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Leeswijzer
De cultuurhistorisch verkenning en waardenstelling 
voor de locatie Van Nahuysplein 8 heeft de volgen-
de opzet: 

•	 In hoofdstuk 1 worden de achtergronden en de 
grondslagen van het cultuurhistorisch onderzoek 
kort uiteengezet: de opdracht, de uitgangspun-
ten van het onderzoek, de doelstellingen, en de 
methoden van onderzoek. 

•	 In hoofdstuk 2 komen de planologische en in-
strumentele aspecten aan de orde in relatie tot 
de locatie Van Nahuysplein 8.

•	 In hoofdstuk 3 wordt de algemene biografie 
van de stedenbouwkundige situatie in brede zin 
beschreven. Aanvullend wordt de geschiedenis 
van het perceel nader behandeld. 

•	 Hoofdstuk 4 besteedt aandacht aan de hui-
dige ruimtelijke situatie in stedenbouwkundige 
zin. Het plein en het bolwerk komen daarbij 
aan de orde. In het hoofdstuk worden tevens 
de cultuurhistorisch relevante kenmerken van de 
bebouwing binnen dit deel van het beschermd 
gezicht benoemd. Uitgaande van de analyse 
wordt een set van regels gedestilleerd voor de 
architectuur in dit cultuurhistorisch waardevolle 
gebied.

•	 In hoofdstuk 5 zoomen we in op de locatie Van 
Nahuysplein 8. Na een analyse van de huidige 
situatie wordt middels 3D-modellen een cultuur-
historisch verantwoord transformatiekader voor 
de locatie onderzocht.

Snelle lezer 

Wij adviseren de snelle lezer zich in eerste instantie 
te beperken tot paragraaf 1.4 en de in de hoofd-
stukken opgenomen groene kaders. In geval van de 
wens tot meer diepgang, is deze terug te vinden in 
de basistekst van de hoofdstukken. 

Hyperlinks 

Ten behoeve van ‘snel schakelen’ in het rapport is 
de inhoudsopgave in het digitale document voorzien 
van hyperlinks. 
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Inhoudsopgave

HYPERLINKS

De inhoudsopgave is in het digitale docu-
ment voorzien van hyperlinks. Door met de 
muis in de bovenstaande inhoudsopgave 
op een titel te klikken komt u automatisch 
in het betrefende deel van de verkenning. 
Door op een randbalk te klikken komt u 
terug in deze inhoudsopgave. 

Leeswijzer
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Inleiding en algemene gegevens

Projectontwikkelaar Resido heeft bureau Contrei 
uit Rotterdam per 2021 opdracht verleend onder-
zoek te doen naar de locatie Van Nahuysplein 8 te 
Zwolle. Het onderzoek is hierbij ondersteund door 
dr. Noor Mens, architectuurhistoricus te GroningenIn 

1.1 	 Opdracht 1.2 	 Gegevens van het 
bestaande gebouw op de 
locatie 

Adres: 			   Van Nahuysplein 8

Status: 			   gebouw heeft geen status

Kadastraal: 		  6466

Bouwjaar: 		  1855, hierna meerdere 	
			   verbouwingen

Opdrachtgever: 		 B.H. Trooster

Architect: 		  onbekend

Functie oorspronkelijk: 	 woonhuis

Functie huidig: 		  kamerverhuur

1.3 	 Situatieschets en 
gemeentelijk beleid
Opgave ontwikkelaar 
De ontwikkelaar heeft zich ten doel gesteld een 
programma op de locatie te realiseren bestaande 
uit een zorgprogramma met huisvesting voor oude-
ren. 

Op de locatie bevindt zich een bestaand pand. 
Het bestemmingsplan verschaft de mogelijkheid tot 
optoppen van het bestaande volume, maar het be-
staande volume leent zich moeilijk voor de voorlig-
gende opgave. De eigenaar stelt zich de vraag of 
er mogelijkheden bestaan het bestaande volume te 
slopen en op de locatie een nieuw pand te realise-
ren. Hiermee kan een betere stedenbouwkundige 
situatie ontstaan.

Uitgaande van de ligging binnen het beschermd 
stadsgezicht zal een bouwplan bijkans onvermijde-
lijk discussies opleveren met betrekking tot inpas-
sing op deze complexe locatie. Wij hopen met deze 
rapportage scherpte en duidelijkheid in de discussie 
te verschaffen. 
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waarden voor wat betreft de gevelkarakteristiek 
op de locatie worden er benoemd. Dit alles in het 
verlengde van de uitspraak in de Welstandsnota 
Zwolle dat behoud en herstel leidend zijn en dat ini-
tiatiefnemers – uitgaande van de gebiedsgerichte 
criteria – uitgedaagd worden zich te laten inspire-
ren door historische kenmerken van de omgeving. 

hoofdstuk 5 worden met behulp van 3D-modellering 
verschillende mogelijkheden onderzocht wat betreft 
plaatsing, massa en vorm. Doelstelling is het over-
leg tussen eigenaar en architect, de Welstands- en 
monumentencommissie van Zwolle en de gemeente-
lijke diensten in te kaderen opdat – alle informatie 
afwegend – tot passende planvorming gekomen 
wordt.

Of de definitieve plannen voor de locatie zeer nauw 
aansluiten bij de huidige situatie of hier met een on-
derbouwing binnen de de gemeentelijke kaders op 
zal variëren zal de tijd leren. In alle gevallen hopen 
wij met deze rapportage een duidelijk onderbouwd 
‘fundament’ te bieden.

1.4 	 Doelstelling, focus 
en opgave van het 
voorliggende onderzoek 
Onze opgave is om - uitgaande van de randvoor-
waarden in paragraaf 1.3 - te zoeken naar een 
verfijning in het benoemen van de cultuurhistorische 
waarden voor de locatie, om van daaruit te komen 
tot stedenbouwkundige en architectonische advie-
zen. De cultuurhistorische optiek is daarbij – van-
zelfsprekend – leidend. Om hier scherper in te kun-
nen acteren is in hoofdstuk 3 de biografie van de 
locatie en de ruimere omgeving beschreven.

De ontwikkelaar heeft een voorkeur voor nieuwbouw 
op het perceel. Dit is niet onbegrijpelijk, gezien de 
huidige staat van het bestaande pand. Een korte 
opname resulteerde in de conclusie dat het pand 
gedurende langere tijd ingrijpend verbouwd is en 
dat er wat betreft bijzondere interieurafwerkingen 
niet veel origineels meer rest. Onderzoek naar de 
cultuurhistorische status van het pand maakte dui-
delijk dat er geen sprake is van objectbescherming. 
Het pand Van Nahuysplein 8 staat – gezien de ont-
wikkeling van de bebouwing in de tijd – nu ietwat 
terzijde geschoven. De potentie van de locatie - mo-
gelijke doorzichten naar de singel vanaf het Van 
Nahuysplein - komt daarbij niet goed tot zijn recht.

Het bestemmingsplan is voor plannen de juridische 
basis. Daarom wordt hier in hoofdstuk 2 aandacht 
aan besteed. Ook de Welstandnota en Omge-
vingsvisie komen daar aan de orde. Wanneer er 
gekozen wordt voor het realiseren van nieuwbouw 
in combinatie met het verschuiven van het bouwvlak 
dient zich de vraag aan welke cultuurhistorische 
randvoorwaarden voor de stedenbouwkundige po-
sitie en de architectuur op de locatie zouden moe-
ten gelden. In geval van een projectbesluit is immers 
een passende onderbouwing gewenst. De analyse, 
opgenomen in hoofdstuk 4, vormt daarvoor de cul-
tuurhistorisch-ruimtelijke onderlegger. Randvoor-

1.5 	 Wat zijn 
cultuurhistorische 
waarden?
Onder cultuurhistorische waarden van een gebied 
worden verstaan: de zichtbare en onzichtbare (bo-
vengrondse én ondergrondse) historische objecten 
en structuren die bepalend zijn voor de afleesbaar-
heid van de geschiedenis en/of een waardevolle 
bijdrage leveren aan het karakter en de identiteit 
van een gebied. 

Monumenten vertegenwoordigen evidente cultuur-
historische waarden, maar ook de historische ‘mor-
fologie’, dat wil zeggen de historische vorm van een 
nederzetting of gebied, is van groot belang voor 
het in kaart brengen van het totaal aan cultuurhisto-
rische waarden van een gebied. Historische dijken, 
havenbekkens, bruggen, kades, stratenpatronen, 
historische perceelsindelingen en straatprofielen, 
de verhouding tussen onbebouwd en bebouwd, de 
karakteristieke plaatsing van gebouwen op het per-
ceel, de architectuur van de individuele bebouwing 
en bijvoorbeeld de historische ontsluitingen maken 
onderdeel uit van de cultuurhistorische karakteris-
tieken van een omgeving. Ook de monumentale 
groenstructuren, alsmede de ondergrondse (archeo-
logische) en bovengrondse objecten en structuren 
vormen onderdeel van de cultuurhistorische waar-
den van een gebied. De ondergrondse structuren 
vormen overigens geen onderdeel van deze studie. 

Ouderdom en de mate waarin bepaalde objec-
ten, ruimtelijke vormen en typologieën kenmerkend 
zijn voor een plek spelen een belangrijke rol in de 
waardering. Doorgaans geldt: hoe ouder het object, 
structuur, bouwspoor of archeologische artefact, hoe 
waardevoller. Maar dat wil niet zeggen dat minder 
oude gebouwen of structuren niet evenééns zeer 
waardevol kunnen zijn, bijvoorbeeld 20e-eeuwse 
werkplaatsen, kantoren, wederopbouwarchitectuur 
en kunst of ingenieurskunstwerken. Hierbij speelt 



Cultuurhistorisch onderzoek Van Nahuysplein 8 ZwolleContrei	 mei 2022 8

Va
n

 N
ah

uy
sp

le
in

 8
 /

 In
le

id
in

g 
A

lg
em

en
e 

ge
ge

ve
n

s

1.6 Methoden van 
onderzoek
Voor deze analyse is gebruik gemaakt van een 
combinatie van veldonderzoek (opname van het 
gebied), digitaal 3d-modelleren, historisch-carto-
grafisch onderzoek, archiefonderzoek naar primai-
re bronnen (historische gemeentelijke beleidsstuk-
ken, -ruimtelijke plannen en -afbeeldingen in o.a. 
het Kadastraal archief en het Gemeentearchief c.q. 
Historisch Centrum Overijssel), hedendaagse ge-
meentelijke beleidsstukken (omgevingsplan, visiedo-
cumenten op de website van de gemeente Zwolle) 
en secundaire literatuur (historische onderzoeken). 

Waar mogelijk, is bij de foto’s en illustraties de bron 
c.q. fotograaf/illustrator opgenomen. Het overzicht 
van de geraadpleegde literatuur en de overige 
bronnen is opgenomen in de betreffende hoofdstuk-
ken.

dan vaker de esthetiek van het object een rol, de 
specificiteit van de architectuur en typologieën uit 
die periode, de zeldzaamheid, of de constatering 
dat het object of de structuur een prominente rol 
heeft gespeeld in een karakteristieke periode van 
de ontwikkelingsgeschiedenis van het gebied. 



2scw

 PUBLIEKRECHTELIJK
INSTRUMENTARIUM

2



Cultuurhistorisch onderzoek Van Nahuysplein 8 ZwolleContrei	 mei 2022 10

Va
n

 N
ah

uy
sp

le
in

 8
 /

 P
u

bl
ie

kr
ec

h
te

li
jk

 in
st

ru
m

en
ta

ri
iu

m

Publiekrechtelijk instrumentarium
Zwolle kent een rijke geschiedenis en telt een grote hoeveelheid (rijks)monumenten. Om een succesvolle 
(her)ontwikkeling tot stand te brengen aan het Van Nahuysplein is het van essentieel belang om te we-
ten wat er in planologisch opzicht wel en niet mogelijk is. De geldende bestemmingsplannen vormen de 
belangrijkste informatiebron voor wat betreft de toegestane functies, of er gebouwd mag worden, of het 
object een monument is, etc. Deze plannen worden aangevuld met andere bruikbare bronnen zoals de 
welstandsnota en de gemeentelijke structuurvisie, waar eveneens veel waarde aan wordt gehecht. Dit 
hoofdstuk beschrijft de belangrijkste regels en eventuele beperkingen die van invloed zijn op de ontwik-
kelingsmogelijkheden met betrekking tot Van Nahuysplein 8.

Bij Van Nahuysplein 8 spelen de volgende publiekrechtelijke factoren een rol:
1.	 De geldende bestemmingsplannen;
2.	 De Welstandsnota;
3.	 De Omgevingsvisie;
4.	 Overige relevante bronnen, zoals de bouwhistorische verwachtingskaart.

2.1 Geldende bestemmingsplannen
Voor Het Van Nahuysplein gelden twee bestemmingsplannen, te weten: Binnenstad en omgeving, en Paraplu-
plan bouw- en cultuurhistorie (inclusief een aanvulling). Van deze documenten kan ‘Binnenstad en omgeving’ 
beschouwd worden als het leidende bestemmingsplan. De paraplubestemmingsplannen zijn een partiële her-
ziening van het oorspronkelijk vastgestelde plan, en vormen meestal een aanpassing of aanvulling op één of 
meerdere aspecten hiervan. Voor het overige blijft het desbetreffende bestemmingsplan van kracht. Deze 
plannen met bijbehorende regels worden in de volgende alinea’s nader toegelicht.

A. Bestemmingsplan: Binnenstad en omgeving

Enkelbestemming: Centrum – Wonen

De basisregels met betrekking tot de woonbestemming en de bijbehorende maatvoering bevinden zich in arti-
kel 9. Het is wellicht overbodig om alle regels individueel te behandelen, maar de belangrijkste regels luiden 
als volgt: ten eerste komt het toegestane bouwvlak overeen met de buitenranden van het bestaande pand. Ten 
tweede bedraagt de maximale bouwhoogte zestien meter en de goothoogte tien meter. Ten slotte mogen er 
maximaal drie bouwlagen gebouwd worden. Het is het blijkens artikel 9.4.1 van het bestemmingsplan mogelijk 
om bij de aanvraag van een vergunning af te wijken van de hiervoor genoemde regels, mits bijbehorende 
voorwaarden in acht genomen worden. Zo is het mogelijk om het maximum aantal bouwlagen te verhogen 
naar vier bouwlagen met een kap, waarbij de maximale goothoogte met 3 meter mag worden verhoogd en 
de maximale bouwhoogte met 4 meter mag worden verhoogd. Op de volgende bladzijden zijn de bestem-
mingsregels opgenomen.

Begrenzing beschermd stadsgezicht (Gemeente Zwolle, 1996)

Voorwaarden bij afwijking 
van het bestemmingsplan

De in artikel 9.4.1 genoemde afwijkingen kun-
nen slechts worden toegestaan, mits geen on-
evenredige aantasting plaatsvindt van:

het stedenbouwkundig beeld;
de waarden van het beschermd stadsgezicht;
de woonsituatie;
de verkeersveiligheid;
de parkeergelegenheid;
de sociale veiligheid;
de milieusituatie;
de groenstructuur;
de gebruiksmogelijkheden van de aangren-
zende gronden.

raste
Markering

raste
Markering

raste
Markering

raste
Markering

raste
Markering
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bouwvlak

perceel-
grens

Van Nahuysplein 8: schematische weergave

Linksboven: dwarsdoorsnede van de bestaande 
situatie.

Rechtsboven: schematische weergave van de 
bouwlagen en de hoogteverschillen tussen de 
voor- en achterzijde.

Links: schematische weergave van de perceel-
grenzen, het bouwvlak en de aangrenzende be-
bouwing. Het bouwvlak heeft de enkelbestem-
ming Centrum-Wonen en de dubbelbestemmingen 
Waarde-Archeologie en Waarde-Cultuurhistorie. 
De maatvoering is hier: 
•	 maximum bouwhoogte: 16 meter
•	 maximum goothoogte: 10 meter
Het maximum aantal bouwlagen is 3.
De tuin langs de singel heeft de bestemming Tuin-
1.
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Bestemmingsregels (uitsnede)

Definities volgens bestemmingsplan:

bouwlaag: een doorlopend gedeelte van een gebouw 
dat door op gelijke hoogte liggende vloeren of bal-
klagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane 
grond en met uitsluiting van onderbouw en zolder;

bouwvlak: een geometrisch bepaald vlak, waarmee 
gronden zijn aangeduid, waar bepaalde gebouwen 
zijn toegelaten;

eerste bouwlaag: de bouwlaag op de begane grond;

kelder: een doorlopend gedeelte van een gebouw dat 
wordt afgedekt door een vloer, waarvan de onderkant 
niet boven peil is gelegen;

meergezinshuis: een gebouw, dat meerdere naast el-
kaar en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar gele-
gen woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijning 
als een eenheid beschouwd kan worden;

peil: voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de 
hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de hoogte 
van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

terugliggende bouwlaag: gedeelte van een gebouw 
in de vorm van een bouwlaag voorzien van een plat 
dak en/ of een kap en waarvan het straatgerichte 
voorgevelvlak een afstand van minstens1 meter heeft 
t.o.v. het daarmee corresponderende straatgerichte 
voorgevelvlak van de lager gelegen bouwlaag;

zolder: een gedeelte van een gebouw dat door schui-
ne dakschilden is afgedekt en waarvan de borstwering 
niet hoger is dan 1 meter.

Wijze van meten, volgens bestem-
mingsplan (uitsnede):

de dakhelling: langs het dakvlak ten opzichte van het 
horizontale vlak;

de goothoogte van een bouwwerk: vanaf het peil tot 
aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het 
boeibord, of een daarmee gelijk te stellen construc-
tiedeel;

de bouwhoogte van een bouwwerk: vanaf het peil 
tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een 
bouwwerk, geen gebouw zijnde, met uitzondering van 
ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, 
antennes en naar de aard daarmee gelijk te stellen 
bouwonderdelen;

Artikel 9. Centrum-Wonen

Deze bestemming is bedoeld voor verschillende be-
stemmingen waaronder o.a. woningen al dan niet in 
combinatie met ruimte voor beroep aan huis. 
De bouwregels benoemen het volgende (uitsnede):

Artikel 9.2.1.
Hoofdgebouwen en bijbehorende bouwwerken binnen 
het bouwvlak:
•	 mogen hoofdgebouwen en bijbehorende bouw-

werken worden gebouwd;
•	 ter plaatse van de aanduiding ‘maximum aantal 

bouwlagen’ mag het aantal bouwlagen van een 
hoofdgebouw niet meer dan het aangegeven aan-
tal bedragen, exclusief een eventueel aanwezige 
kelder of souterrain;

•	 een hoofdgebouw dient, voor zover zichtbaar van-
af openbaar toegankelijke gebied, te worden af-
gedekt met een kap met een hoek van minimaal 
23graden en maximaal 67 graden, behalve ter 
plaatse van de aanduiding ‘plat dak’, in welk ge-
val een kap met een hoek van minder dan 23gra-
den evenals een plat dak zijn toegestaan; 

•	 binnen de eerste bouwlaag mag een tussenlaag 

worden gebouwd over maximaal 50% van de op-
pervlakte van de eerste bouwlaag;

•	 onder de hoofdgebouwen mag een kelder worden 
gebouwd van niet meer dan 1 bouwlaag; 

•	 binnen de op ‘Kaart cultuurhistorische karakteris-
tiek’ aangeduide zones I en II (met hoge en mid-
den historische waarden) dient in de naar de weg 
toegekeerde grens van een bouwvlak te worden 
gebouwd’.

Artikel 9.2.2.
Hoofdgebouwen en bijbehorende bouwwerken buiten 
het bouwvlak:
•	 er mogen bijbehorende bouwwerken worden ge-

bouwd, maar er mogen geen zelfstandige hoofd-
gebouwen worden gebouwd.

Artikel 9.3.
B&W kunnen nadere eisen stellen aan plaats en afme-
ting van bebouwing t.b.v. o.a. een samenhangend ste-
denbouwkundig beeld, de waarden van het beschermd 
stadsgezicht, een goede woonsituatie en de bescher-
ming van groenstructuur en gebruiksmogelijkheden van 
aangrenzende gronden.

Artikel 9.4.
Bij een omgevingsvergunning kan op het volgende wor-
den afgeweken (uitsnede):
•	 van de maximale bouw- en goothoogte, om toe te 

staan tot verhoging naar 4 bouwlagen met kap, 
met dien verstande dat de maximale goothoogte 
met 3 meter mag worden verhoogd en de maxima-
le bouwhoogte met 4 meter mag worden verhoogd 
--> dit betekent voor Van Nahuysplein 8 een ver-
hoging van de goot naar maximaal 13 meter en de 
bouwhoogte naar maximaal 20 meter;

•	 een afwijkende kapvorm en/of kaphelling.
Het bovenstaande is alleen toegestaan, mits geen on-
vevenredige aantasting plaatsvindt van o.a. het ste-
denbouwkundig beeld, de waarden van het beschermd 
stadsgezicht, de woonsituatie, groenstructuur en ge-
bruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 
In artikel 36 zijn aanvullend nog Algemene afwijkings-
regels opgenomen.
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Op de afbeelding hiernaast, afkomstig uit het 
bestemmingsplan ‘Binnenstad en omgeving’, 
worden de rooilijnen van het Van Nahuysplein 
weergegeven. De bestaande begrenzing van 
nummer 8 wordt als volgt beschreven: “His-
torische ruimtebegrenzing van belang i.v.m. 
rooilijn bebouwingsschaal en historisch bebou-
wingsbeeld, tevens gewenste rooilijn.”

Legenda
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Dubbelbestemming: Waarde - Archeologie

Voor het Van Nahuysplein geldt tevens de bestem-
ming ‘Waarde – Archeologie’, die een aanvulling 
vormt op het hiervoor genoemde bestemmingsplan. 
Dit betekent in essentie dat de aangewezen grond 
bestemd is voor het behoud van de archeologische 
monumenten die ter plaatse aanwezig zijn of waar-
van de aanwezigheid redelijkerwijs wordt vermoed. 
Indien door de bouw de bodem op een grotere 
diepte dan 0,5 meter en over een grotere opper-
vlakte dan 30 m² zal kunnen worden verstoord, 
dient de aanvrager een rapport in te dienen waar-
in de archeologische waarde van het terrein dat 
blijkens de aanvraag zal worden verstoord naar 
het oordeel van het bevoegd gezag in voldoende 
mate is vastgesteld. Deze regel is met name rele-
vant in het geval dat ervoor gekozen wordt om de 
bestaande woning af te breken en nieuwbouw te 
plegen. Mocht uit het rapport blijken dat er daad-
werkelijk archeologische resten van enige waarde 
op het bouwvlak aanwezig zijn, dan kunnen hier in 
ieder geval de volgende regels aan worden ver-
bonden: 

1.	 De verplichting tot het treffen van technische 
maatregelen waardoor monumenten in de bo-
dem kunnen worden behouden;

2.	 De verplichting tot het doen van opgravingen;
3.	 De verplichting de activiteit die tot bodemver-

storing leidt te laten begeleiden door een des-
kundige op het terrein van de archeologische 
monumentenzorg die voldoet aan bij de ver-
gunning te stellen kwalificaties.

Dubbelbestemming: Waarde – Cultuurhistorie

De voor ‘Waarde - Cultuurhistorie’ aangewezen 
gronden zijn mede bestemd voor het behoud en her-
stel van de cultuurhistorische waarden en het groene 
karakter. Van Nahuysplein 8 valt onder dit bestem-
mingsplan. Dit heeft een aantal gevolgen: voor het 
pand geldt dat er in ieder geval een omgevingsver-

gunning aangevraagd moet worden voor het wijzi-
gen of aanbrengen van oppervlakteverhardingen 
met een oppervlakte van meer dan 16 m². Dit geldt 
eveneens voor het afgraven, ophogen of egaliseren 
van gronden. Ook het kappen of rooien van bomen 
is volgens de Bomenverordening niet mogelijk zon-
der een vergunning, aangezien het perceel op de 
Groenekaart 2021 onder de hoofdgroenstructuur 
van de stad valt, waarbinnen de aanwezige bomen 
een hoog beschermingsniveau genieten. Deze eis 
geldt echter niet voor bomen met een omtrek van 
kleiner dan 30 centimeter (op een hoogte van 130 
centimeter boven het maaiveld). Er staan geen bo-
men op het perceel die als waardevol of als monu-
mentaal zijn aangewezen. In de hiervoor genoemde 
gevallen geldt dat de vergunning slechts kan wor-
den verleend indien er geen onevenredige afbreuk 
wordt gedaan aan het behoud of herstel van de 
cultuurhistorische waarden en het groene karakter 
van de gronden.

Bijlage: Kaart cultuurhistorische karakteristiek

In de bijlagen van het bestemmingsplan ‘Binnenstad 
en omgeving’ is een kaart opgenomen met de histo-
rische zonering van de binnenstad, die aansluit op 
de ruimtebegrenzingen in de beschrijving van de te 
beschermen waarden in de tekst van de aanwijzing 
tot beschermd stadsgezicht. Om ieder gebied zo 
goed mogelijk te waarderen voor wat betreft de 
mate waarin het cultuurhistorisch karakter bepalend 
is, zijn de volgende drie zones te onderscheiden bin-

nen het plangebied (zie tabel): Het Van Nahuysplein 
valt in zijn geheel, als onderdeel van de bolwerken, 
onder zone II (‘met midden historische waarde’). De 
dwingende regels in hoofdstuk 5.7 van het bestem-
mingsplan, met betrekking tot de zones I en II, zijn 
daarom van toepassing.

Zone I II III

Rooilijn Rooilijnen volgen Open benaderen

Schaal en functie Trachten hierin meer evenwicht te krijgen in hoog- en midden historische zones

Parcellering: Aansluiten bij context Rekening houden met context

Dakvorm: Bij nieuwbouw. geen platte daken Platte daken toegestaan

Kaart cultuurhistorische karakteristiek (Gemeente Zwolle, 2013)
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B. Bestemmingsplan: Parapluplan bouw- 
en cultuurhistorie

De laatste bestemming die voor het Van Nahuysplein 
geldt is ‘Waarde – Cultuurhistorie 3’. Deze bestem-
ming is onderdeel van het parapluplan bouw- en 
cultuurhistorie, en vormt een aanvulling op de reeds 
genoemde plannen. De gemeente Zwolle heeft in 
artikel 30 t/m 32 drie categorieën opgesteld met 
betrekking tot het behoud en herstel van de cultuur-
historische waarden. Het betreffende perceel valt 
hierbij onder de derde en minst strenge categorie, 
waarin alleen voor wat betreft het kappen of rooi-
en van houtopstanden en een beperking van opper-
vlakteverhardingen eisen opgenomen zijn. 

Het parapluplan bouw- en cultuurhistorie bevat 
eveneens een bouwhistorische verwachtingskaart. 
Deze kaart is opgesteld naar het model van Leiden 
(KNOB 2012-1) en bestaat uit de volgende (kleur)
categorieën:

•	 Rood: aangetoonde waarden
•	 Paars: aanwijzing voor waarden
•	 Bruin: waarden onbekend
•	 Geel: geen waarden aanwezig

Door middel van deze kleuren geeft de verwach-
tingskaart de waarschijnlijkheid van de aanwezig-
heid van laatmiddeleeuwse tot achttiende-eeuwse 
bouwconstructies weer. Op de kaart is te zien dat er 
op het Van Nahuysplein, evenals het grootste deel 
van de bebouwing op de overige bolwerken, ‘geen 
waarden aanwezig’ zijn. Dit heeft te maken met het 
feit dat de stedenbouwkundige situatie van Zwol-
le in 1832 het uitgangspunt vormt van deze kaart, 
toen er nog vrijwel geen bebouwing op de bolwer-
ken stond.

2.2 Welstandsnota
Naast de regels in de bestemmingsplannen is de in-
formatie uit de welstandsnota van toepassing bij het 
aanvragen van een omgevingsvergunning voor Van 
Nahuysplein 8. Immers, een ontwikkelingsplan dat 
aansluit bij hetgeen wat in de welstandsnota wordt 
beschreven heeft een grotere kans van slagen.

In de gemeentelijke welstandsnota uit 2019 wordt 
de welstandstoetsing in een aantal niveaus opge-
deeld, die bepalen hoe ‘streng’ het welstandsbeleid 
op een bepaalde locatie toegepast dient te worden. 
Er zijn in totaal drie niveaus, te weten: hoog, regulier 
en vrij. Het gebied waarin het Van Nahuysplein ligt 
is, evenals de rest van de binnenstad, aangemerkt 
als ‘Niveau 1: hoog’. Dit niveau past bij gebieden 
die van grote betekenis zijn voor het totaalbeeld 
van de stad en het landschap, bijvoorbeeld wegens 
hun cultuurhistorische, stedenbouwkundige of ar-
chitectonische karakteristieken. De toekenning van 
niveau 1 aan dit gebied heeft de volgende beleids-
regels tot gevolg: 

1.	 Het beleid is gericht op het behouden en her-
stellen van de cultuurhistorische karakteristieken 
van de ruimtelijke structuur, de openbare ruimte 
en de bebouwing;

2.	 De specifieke historische kenmerken van de 
ruimtelijke structuur en de openbare ruimte van 
de binnenstad vormen de uitgangspunten voor 
herstel en nieuwbouw;

3.	 Bij herstel en nieuwbouw: behouden van de indi-
viduele opzet van de bebouwing en de relatie 
met de openbare ruimte. Aandacht voor zorg-
vuldige detaillering en ambachtelijke materia-
len, waarbij de historische stijlkenmerken van 
de binnenstad de inspiratiebron vormen. Een 
eigentijdse vormgeving is hierbij niet uitgsloten. 

Indien het bouwplan in strijd is met de redelijke ei-
sen van welstand moet de gevraagde omgevings-
vergunning in beginsel worden geweigerd, ook als 
de aanvraag verder past binnen de mogelijkheden 
van het bestemmingsplan. Dat volgt uit artikel 2.10, 
lid 1, onder d, Wet algemene bepalingen omge-
vingsrecht (Wabo). Over de welstandstoets zegt 
de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van 
State echter het volgende: “Uit het algemeen ka-
rakter van het welstandsvereiste vloeit voort dat 
bij de welstandstoets de voor de grond geldende 
bebouwingsmogelijkheden als uitgangspunt dienen 
te worden gehanteerd.” (AbRvS, 2017). Ofwel: de 
bouwmogelijkheden van een bestemmingsplan mo-
gen niet ontoelaatbaar worden beperkt door toe-
passing van de welstandscriteria.

Bouwhistorische verwachtings-

kaart (Gemeente Zwolle, 2018)
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Welstandscriteria

Om aan het beleid te voldoen moet de bebouwing 
zich voegen naar de beschreven kenmerken. Bij de 
welstandstoets van een bouwplan in het gebied 
‘Binnenstad’ zijn de volgende criteria van belang.

Plaatsing
•	 De historische perceellering, positie en oriënta-

tie van de bebouwing zijn richtinggevend bij-
nieuwbouw.

•	 Rooilijnen: zie bestemmingsplan Binnenstad en 
omgeving, Kaart cultuurhistorische karakteris-
tiek

Massa en vorm
•	 De bestaande schaal van de bebouwing in de 

omgeving is uitgangspunt bij uitbreiding en ver-
vanging van de bebouwing.

•	 Dakvorm: zie bestemmingsplan Binnenstad en 
omgeving

•	 In het bouwwerk moet samenhang bestaan tus-
sen de samenstellende delen van dat bouw-
werk.

•	 Massa en vorm reageren op de belendende 
bebouwing.

•	 De bestaande kapvorm en kaprichting zijn rich-
tinggevend. Het toevoegen van een extra laag 
of een kap respecteert het straatbeeld en de 
architectuur van de hoofdmassa.

•	 Bijbehorende bouwwerken zijn ondergeschikt 
aan de hoofdmassa.

Gevels
•	 Bij verbouw en renovatie is respect voor de oor-

spronkelijke gevelopbouw en is het oorspronke-
lijke materiaal- en kleurgebruik het uitgangs-
punt.

•	 Bij nieuwbouw vormt de bebouwing in de om-
geving voor wat betreft stijlkenmerken, materi-
alisering en kleurgebruik het uitgangspunt.

•	 In de horizontale gevelopbouw zijn de begren-
zing van de onderzijde (plint) en de bovenzijde 
(goot of kroonlijst) belangrijke elementen.

•	 De maat en de schaal van de gevelindeling 
worden gerespecteerd.

•	 Er is eenheid in de architectuur van de gehele 
gevel.

Detaillering, kleur en materiaal
•	 De detaillering bij aanpassing, verbouw of re-

novatie krijgt eenzelfde mate van aandacht als 
die bij de bestaande architectuur.

•	 Bij aanpassing, verbouw of renovatie is het oor-
spronkelijke kleurgebruik uitgangspunt.

•	 Bij nieuwbouw is het oorspronkelijke kleurge-
bruik in de omgeving uitgangspunt.

•	 Bij verbouw of renovatie is het oorspronkelijk 
materiaalgebruik uitgangspunt.

Collectoren en/of panelen op een dak
•	 Voor het plaatsen van collectoren of panelen 

voor warmteopwekking of elektriciteitsopwek-
king op een dak gelden de criteria zoals aan-
gegeven in de ‘beleidslijn en welstandscriteria 
zonnepanelen beschermd stadsgezicht’.
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2.3 Omgevingsvisie 
De omgevingsvisie is een integrale langetermijnvisie en een verplicht instrument van een bestuursorgaan, in dit 
geval de gemeente Zwolle, voor de fysieke leefomgeving en haar grondgebied.  De omgevingsvisie is zelf-
bindend voor de bestuurslaag die het heeft opgesteld. Het Van Nahuysplein valt op de omgevingsvisiekaart 
binnen de volgende zones:

1. Strategische ontwikkelzone – StadsKrans – Historische Binnenstad
De ligging van het Van Nahuysplein op de bolwerken als onderdeel van de zogeheten StadsKrans heeft geen 
directe (juridisch-planologische) gevolgen voor het project.

2. Visiekaart – Landschap, stedelijke hoofdgroenstructuur
De bolwerken van Zwolle maken deel uit van de hoofdgroenstructuur van de gemeente. Daarover zegt de 
gemeente het volgende: “De koers is dat de hoofdgroenstructuur in de toekomst behouden blijft, of aangevuld, 
waar nodig, vanwege het belang voor de gemeente als geheel. Er wordt een terughoudend beleid gevoerd 
met het toevoegen van nieuwe bebouwing binnen de hoofdgroenstructuur. […] Bij verandering in de hoofd-
groenstructuur streven we naar behoud en/of verbetering van de biodiversiteit.”

3. Visiekaart – Cultuurhistorische waarden
Het Van Nahuysplein valt, als onderdeel van het stadscentrum, onder de noemer ‘Zeer waardevol’. In de bij-
behorende spelregels (zie hoofdstuk 5.2.4) worden de volgende uitgangspunten benoemd met betrekking tot 
het fysieke kapitaal van de binnenstad: 

1.	 Benut het maatschappelijk belang van erfgoed als identiteits-, kwaliteits-, en waarde vermeerderende 
factor bij ingrepen in de fysieke leefomgeving. Dit geldt ook voor niet wettelijk beschermde cultuurhisto-
risch waardevolle gebieden en gebouwen’;

2.	 ‘Aansluitend op spelregel 1: Cultuurhistorische waarden, ook niet beschermde, vormen een inspiratiebron 
voor ontwikkelingen in de fysieke leefomgeving’;

3.	 ‘Hergebruik van (cultuurhistorisch waardevolle) gebouwen heeft de voorkeur boven nieuwbouw’.

 

Stedelijke groenstructuur Zwolle (Gemeente Zwolle, 2020)

Cultuurhistorische waarden Zwolle (Gemeente Zwolle, 2020)
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2.4 Overige relevante 
bronnen
(Rijks)monumentale status van objecten aan het 
Van Nahuysplein
Het Van Nahuysplein is rijk aan gemeentelijke mo-
numenten en een aantal Rijksmonumenten. De hier-
naast weergegeven tabel geeft een overzicht van 
alle aan het plein grenzende panden en hun al dan 
niet monumentale status.

Uit de kaartanalyse is gebleken dat Van Na-
huysplein 8 niet als monument is aangemerkt. Dit is 
een belangrijk gegeven met betrekking tot de her-
ontwikkelingsmogelijkheden op dit adres.

Zwolle als beschermd stadsgezicht
Een beschermd stadsgezicht wordt in de (nieuwe) 
Omgevingswet als volgt gedefinieerd: ‘Groepen van 
onroerende zaken, van algemeen belang vanwege 
hun schoonheid, onderlinge ruimtelijke of structurele 
samenhang, wetenschappelijke of cultuurhistorische 
waarde en in welke groepen zich een of meer monu-
menten bevinden.’ Aangezien gemeentes hun eigen 
beleid ten aanzien van beschermde stadsgezichten 
mogen opstellen, moet hierbij gekeken worden naar 
de definitie en de bijbehorende regels die de ge-
meente Zwolle hanteert. De gehele binnenstad van 
Zwolle is in 1993 door de toenmalige Minister van 
Welzijn, Volksgezondheid en Cultuur aangewezen 
als beschermd stadsgezicht. Het rechtsgevolg van 
deze aanwijzing is dat de karakteristieke met de 
historische ontwikkeling samenhangende structuur 
en ruimtelijke kwaliteit van het gebied onderkend 
worden als zwaarwegend belang bij de verdere 
ontwikkelingen binnen het gebied. De aanwijzing 
beoogt op die wijze een basis te geven voor een 
ruimtelijke ontwikkeling die inspeelt op de aanwezi-
ge kwaliteiten en daarop voortbouwt.

Monumentenkaart Zwolle (Gemeente Zwolle, 2021)

Huisnr.		  Status
1		  Gemeentelijk monument
3		  -
4 t/m 7		 Gemeentelijk monument
8 t/m 10	 -
11 & 12	 Gemeentelijk monument
12A		  -
13		  Rijksmonument
14		  -
15 t/m 17A	 Gemeentelijk monument
18		  Rijksmonument
19 & 19A	 -
20 & 20A	 Gemeentelijk monument

20

1

3

4
5

6 7 8

9

10

11

12A

12

13
14

15
17

18

19
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2.5 Samenvatting
De voorgaande alinea’s kunnen als volgt worden 
samengevat:

Het bestemmingsplan ‘Binnenstad en omgeving’ 
bevat de belangrijkste regels ten aanzien van het 
perceel aan het Van Nahuysplein. De enkelbestem-
ming ‘Centrum – Wonen’ stelt dat het toegestane 
bouwvlak overeenkomt met de buitenranden van de 
bestaande woning, de maximale bouwhoogte zes-
tien meter en de goothoogte tien meter bedragen 
en dat er maximaal drie bouwlagen plus een kap 
gebouwd mogen worden. Het is onder voorwaarden 
mogelijk om bij de aanvraag van een omgevings-
vergunning af te wijken van deze regels tot twintig 
en dertien meter met gebruik van vier bouwlagen 
plus een kap. 

De belangrijkste regels met betrekking tot de be-
stemming ‘Waarde – Archeologie’ luiden als volgt: 
indien door de bouw de bodem op een grotere 
diepte dan 0,5 meter en over een grotere opper-
vlakte dan 30 m² zal kunnen worden verstoord, 
dient de aanvrager een archeologisch rapport in te 
dienen. Als er archeologische resten op het bouw-
vlak aanwezig zijn, kunnen hier extra regels aan 
worden verbonden.

Het feit dat het perceel op een voor de waarde 
‘Cultuurhistorie’ en de waarde ‘Cultuurhistorie - 3’ 
uit het parapluplan ‘Bouw- en cultuurhistorie’ aan-
gewezen grond ligt heeft de volgende gevolgen: er 
moet in ieder geval een omgevingsvergunning aan-
gevraagd worden voor het wijzigen of aanbrengen 
van oppervlakteverhardingen met een oppervlakte 
van meer dan 16 m². Dit geldt eveneens voor het 
afgraven, ophogen of egaliseren van gronden. Ook 
het kappen of rooien van bomen is volgens de Bo-
menverordening niet mogelijk zonder een vergun-
ning, uitgezonderd voor bomen met een stamomtrek 
van kleiner dan 30 centimeter. Er staan geen bomen 

op het perceel die als monumentaal zijn aangewe-
zen. 

De ‘Kaart cultuurhistorische karakteristiek’ in de bij-
lage van het bestemmingsplan bevat enkele aanvul-
lende beleidsregels: de bestaande rooilijnen moe-
ten gevolgd worden, het gebouw moet qua schaal 
en functie passen binnen de historische zone en aan-
sluiten bij de context, en er mogen in het geval van 
nieuwbouw geen platte daken gebouwd worden. 

Het gebied waarin het Van Nahuysplein ligt is in 
de welstandsnota aangemerkt als ‘Niveau 1: hoog’. 
Hieraan zijn een aantal beleidsregels verbonden, 
die voornamelijk gericht zijn op het behouden van 
de cultuurhistorische karakteristieken van o.a. de 
ruimtelijke structuur en de bebouwing. Indien het 
bouwplan in strijd is met de redelijke eisen van 
welstand moet de gevraagde omgevingsvergun-
ning in beginsel worden geweigerd, ook als de 
aanvraag verder past binnen de mogelijkheden 
van het bestemmingsplan. Echter: de bouwmogelijk-
heden van een bestemmingsplan mogen niet ontoe-
laatbaar worden beperkt door toepassing van de 
welstandscriteria.

De omgevingsvisie beschrijft de langetermijnvisie 
van de gemeente Zwolle, maar verbindt hier ver-
der geen harde eisen aan. ‘Hergebruik van (cul-
tuurhistorisch waardevolle) gebouwen heeft de 
voorkeur boven nieuwbouw’ vormt een kenmerkend 
uitgangspunt met betrekking tot de cultuurhistori-
sche waarden. Het is van belang om te weten dat 
Van Nahuysplein 8 geen monumentale status heeft, 
in tegenstelling tot een groot deel van de overige 
panden die aan het plein grenzen. 

De gehele binnenstad van Zwolle is aangewezen 
als beschermd stadsgezicht. Het bestemmingsplan 
vormt de juridische uitwerking hiervan. 

Kernconclusies

•	 Het bestemmingsplan presenteert een max. 
bouwhoogte van 16 m. en een max. goot-
hoogte van 10 m. ; dit met 3 bouwlagen 
+ kap. Onder voorwaarden is het mogelijk 
om hiervan af te wijken tot een bouwhoog-
te van 20 m. en max. goothoogte van 13 m; 
dit met 4 bouwlagen + kap. Het bouwvlak 
vormt binnen het bestemmingsplan het ka-
der waarbinnen deze regels van toepassing 
zijn.  

•	 De eigenaar dient rekening te houden met 
de mogelijke aanwezigheid van archeologi-
sche resten. Bij verstoren van de grond is 
archeologisch onderzoek verplicht.

•	 Er moet een vergunning aangevraagd wor-
den voor o.a. het afgraven van gronden en 
het kappen van bomen.

•	 De ‘Kaart cultuurhistorische karakteris-
tiek’ stelt dat het gebouw o.a. qua schaal en 
functie moet aansluiten bij de context.

•	 Omdat het niveau van de welstandsbeoor-
deling in het betreffende gebied hoog is, 
dient men rekening te houden met striktere 
welstandseisen.

•	 Van Nahuysplein 8 heeft géén monumen-
tale status, maar ligt wel binnen een be-
schermd stadsgezicht. 
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Biografie

In dit hoofdstuk komt de historische ontwikkeling van de bolwerken van Zwolle aan de orde en de ont-
wikkeling van het Nahuysplein in het bijzonder. Hierbij is gebruik gemaakt van bestaande literatuur, het 
kadastraal archief, historische stadskaarten en archieven in het Historisch Centrum Overijssel (HCO).

Vestingwerken

In 1230 kreeg Zwolle stadsrechten uit erkentelijk-
heid van de landsheer, de bisschop van Utrecht, 
wegens het verlenen van steun in de strijd tegen 
de Drenten. Daarmee kreeg de stad het privilege 
een stadsmuur te mogen bouwen. De eerste (houten) 
omwalling ontstond direct na het verkrijgen van de 
stadsrechten. Na een grote brand in 1324 werd de 
stad tussen 1326 en 1329 naar het westen uitge-
legd en voorzien van een stenen stadsmuur. In 1384 
werd de stad naar het noorden uitgebreid en werd 
de Kleine Aa de noordgrens van de stad. In 1396 
werd de noordelijke ommuring voltooid. Daarbij 
kwamen de Groote- en de Kleine Aa binnen de 
stad te liggen. Zwolle kreeg met de sprong over 
de Groote Aa het karakter van een voordestad. 
In het laatste kwart van de vijftiende eeuw vond 
er ten gevolge van pestepidemieën een beperkte 
bevolkingsgroei plaats. Hierdoor was er slechts een 
geringe uitbreiding van de stad, waarbij het ge-
bied tot aan de Thorbeckegracht bij de stad werd 
getrokken. De wijk Smeden en het Broerenklooster 
kwamen binnen de stadsmuur te liggen, waarmee 
de stad een ovale vorm kreeg. Deze vorm is nog 
herkenbaar in de huidige vorm van de binnenstad.

Jacob van Deventer, kaart van Zwolle, 1560. De kaart toont de structuur van de stad in de zestiende eeuw <Biblioteca Nacional de España>

3.1 De stedenbouwkundige situatie
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Toen de Spanjaarden in 1559 uit Zwolle waren ver-
dreven wilde Prins Maurits dat de stad deel ging 
uitmaken van een grote verdedigingslinie. Omdat 
de aanwezige stadsmuren en grachten niet volde-
den, waren er beter verdedigbare bolwerken en 
bastions nodig. Vanaf het eind van de zestiende 
eeuw werd Zwolle voorzien van een nieuwe vesting-
gordel met moderne bastions, aangelegd volgens 
het Oud Nederlands stelsel. De oude middeleeuw-
se stadsmuur bleef geheel gehandhaafd. Aan de 
noordzijde van de stad kwam een nieuwe uitleg: het 
huidige Noordereiland. Daarbij kwam de Dijk, een 
strook land ten noorden van de Thorbeckegracht, 
binnen de omwalling te liggen. Dit gebied werd 
aanvankelijk nog nauwelijks bebouwd ten gevol-
ge van de slechte economische situatie. Het werd 
vooral uit militaire motieven binnen de omwalling 
getrokken. 

Gold in het verleden de aanleg van een stadsom-
muring als het toonbeeld van de zelfstandigheid 
van de stad, nu werden de versterkingen aange-
legd met financiële en organisatorische steun van 
de  Republiek der Zeven Verenigde Provinciën. Dit 
had te maken met de functie van de steden in de 
IJsselstreek. Dat werden de grensvestigingen van de 
oostelijke verdedigingslinie van de Republiek. 
De Raad van State gaf Adriaen Anthonisz in 1590 
opdracht een plan voor de fortificatie te maken. 
Hij stelde waarschijnlijk slechts een plan in grote lij-
nen op, dat daarna door anderen stukje bij beetje 
werd ingevuld.2  Cornelis Bloemert maakte in 1593 
een ontwerp, waarmee nog in hetzelfde jaar werd 
begonnen. Er werd begonnen met de uitvoering, 
maar door de afname van de oorlogsdreiging van 
de Spaanse troepen, verliep de voortgang zeer 
traag.3  Bij de verdere uitvoering werd het aantal 
bastions flink uitgebreid. Daar werd vanaf 1606 
aan gewerkt. Na een verijdelde aanslag van de 
vijand in dat jaar waren de werkzaamheden aan 
de fortificatie weer urgenter geworden. Aanvanke-
lijk gebeurde dit nog op basis van een aangepast 

Cornelis Bloemert, ontwerp voor het versterken van de stad Zwolle, 1593 <NA>

plan van Bloemert voor het Noordereiland, maar 
vervolgens op basis van een plan van Abraham van 
Nievelt. 
Van Nievelt maakte eerst een soort overgangsplan, 
waarop het ontwerp van Bloemert nog zichtbaar is 
en paste dit vervolgens nog aan. In de loop van de 
jaren kwamen de bastions bij de Diezer-, Kamper- 
en Sassenpoort gereed. Dat waren respectievelijk 
het Diezerpoortenbolwerk, het Eekmolenbolwerk 
en het Jufferen- of Maagjesbolwerk en het Sassen-
poortenbolwerk (het huidige Van Nahuysplein).

In 1619 waren de vestingwerken grotendeels klaar; 
de kaart van Joan Blaeu geeft de uiteindelijke si-
tuatie met elf bastions weer; de stervorm is in de 
huidige stadsplattegrond nog herkenbaar. 
Wat tevens op de kaart te zien is, is de molen op 
het Sassenpoortenbolwerk. Deze korenmolen stond 
er dus al vanaf de zeventiende eeuw. Gerrit van 
Grasdorp (1659-1716) maakte rond 1700 een 
aquarel van de Sassenpoort met rechts de molen 
op het Sassenpoortenbolwerk.
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Cornelis Bloemert, ontwerp voor de vestingwerken met de Kamperpoort, de Rode Toren, de 

Vispoort en de Diezerpoort, met een uitleg van de stad ten noorden van de dijk (Noorderei-

land), 1606-1608 <HCO>

Aquarel van Gerrit Grasdorp van de Sassenpoort met rechts de molen op het Sassenpoorten-

bolwerk (nu Van Nahuysplein), rond 1700 <RKD>

Abraham van Nievelt, ontwerp voor de verdedigingswerken rond de stad Zwolle, (overgangs-

plan), 1612 <HCO>

Abraham van Nievelt, ontwerp van de verdedigingswerken rond de stad Zwolle, circa 1612 

of later <HCO>
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Joan Blaue, kaart van Zwolle, 1649. Rond de stad liggen de volgende bastions: 1. Genverberg; 2. Bolwerk aen den Ziel, gelegen op de Buschhof; 3. Sassenpoortenbolwerk; 4. Suikerberg; 5. Eekmolenbolwerk; 6. Juffe-

ren- of Maagjesbolwerk; 7. Kraenbolwerk; 8. Vispoortenbolwerk; 9. Nieuw- of Nykerkenbolwerk; 10. Tanerijbolwerk; 11. Diezerpoortenbolwerk <HCO>
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De Vrede van Utrecht in 1713 markeerde het begin 
van een periode van vrede gedurende de achttien-
de eeuw. Door de afgenomen oorlogsdreiging was 
de Raad van State niet langer bereid te investeren 
in het onderhoud van de bolwerken, zodat deze 
langzaam in verval raakten. Doordat de vesting ei-
genlijk geen verdedigingsfunctie meer had werden 
de bolwerken intussen gebruikt als wandelgebied. 
De verhogingen boden zowel uitzicht over de stad 
als over het omringende platteland.

Leerlooierijen
Behalve als wandelgebied werden de vestingwer-
ken al langer gebruikt door verschillende indus-
trieën. Vanaf de late middeleeuwen hadden zich 
leerlooierijen, mandenmakers, pelsers, lijndraaiers 
en touwslagers op de stadswallen gevestigd. Na 
de bouw van de nieuwe vestingwerken vormden de 
middeleeuwse stadsmuren een barrière tussen de 
oude stad en de nieuwe wallen. Het was een ta-
melijk geïsoleerd gebied. Industrieën die aangewe-
zen waren op water en die wegens stankoverlast uit 
de middeleeuwse stad werden geweerd, vestigden 
zich op de bolwerken. Vooral op de zuidelijke rand 
van de stad op het Eekwalbolwerk, Suikerberg, het 
Sassenpoortenbolwerk, en het Jufferen- of Maag-
jesbolwerk kwamen leerlooierijen terecht. 
Na de definitieve opheffing van de vestingwerken 
in 1789 door de Raad van State ging deze ont-
wikkeling aanvankelijk nog door. In 1816 zaten er 
in totaal negentien leerlooierijen op de zuidelijke 
stadswallen.4 
Tot ver in de negentiende eeuw zouden deze bol-
werken door de leerindustrie worden bepaald. Op 
het Eekwalbolwerk stond een eekmolen, die eiken-
schors tot eek vermaalde, een belangrijke grond-
stof voor het looien van leer. Verder stonden op de 
verschillende bolwerken bedrijfsgebouwen, schuren, 
pakhuizen, kuipen en lagen er bergen eikenschors. 

De huiden werden geweekt in de stadswatergracht 
en daarna in de zon gedroogd. De gebouwen ston-
den op het benedenplein van een bolwerk. Met 
uitzondering van de molen was bebouwing van de 
bovenwal verboden. Het was ook verboden om de 
huiden op de borstwering te laten drogen of ge-
bruik te maken van het talud.5 
Met de herinrichting van de bolwerken vanaf de 
jaren dertig van de negentiende eeuw werden 
verschillende leerlooierijen opgedoekt. Bovendien 
kreeg de leerindustrie in Zwolle het moeilijk door 
concurrentie uit Brabant. 

Tuinen
Ten zuiden van de Walstraat en de Koestraat be-
vond zich een open zone tussen de middeleeuwse 
stadsmuur en de zeventiende-eeuwse bolwerken en 
stadsgracht. Op deze strook achter de Walstraat 
werden in de zeventiende en achttiende eeuw tui-
nen aangelegd door aanzienlijke burgers.  

Ontmanteling van de vestingwerken
In 1790 werd Zwolle tot open stad verklaard. Dat 
betekende dat de vestingwerken als militair object 
hun functie hadden verloren en geen belemmering 
meer waren voor toekomstige uitbreidingen. 
Vanaf 1828 was er sprake van een meer systemati-
sche sloop van de wallen, poorten en middeleeuwse 
stadsmuur en ontmanteling en herinrichting van de 
zeventiende-eeuwse bolwerken. 
De Buiten- en Binnen Diezerpoort werden respec-
tievelijk in 1828 en 1829 gesloopt. Tussen 1833 en 
1838 werd het gedeelte van de vestingwerken tus-
sen de Eekwal en de Sassenpoort ontmanteld. Dit 
hield in dat de stadsmuur, poorten en torens nabij 
de Kamperpoort tot de Eekwal werden gesloopt. 
De Jufferenwal tot de Sassenpoort werd ontman-
teld en de Buiten Sassenpoort werd gesloopt. 
Alleen de Sassenpoort bleef aan deze zijde van de 
stad behouden.

Geleidelijke transformatie van de vestingwerken

Tekening Eekwalbolwerk <HCO>, de molen staat hier op de 

punt van het bolwerk, vergelijkbaar met de oorspronkelijke 

situatie bij het Sassenpoortenbolwerk
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In 1838 pleitte het stadsbestuur ervoor om in het 
verlengde van eerder gebruik als wandelroutes op 
de vestingwerken nu wandelparken in te richten: 
‘De tijden en de omstandigheden zijn (…) aanzien-
lijk veranderd. Sedert het laatst der vorige eeuw 
is Zwolle gelukkig geen vesting meer. (…) Oudtijds 
was men genoodzaakt de stad zoveel mogelijk on-
toegankelijk te maken, en ze tot een groot bolwerk 
te stichten. Thans kan men ze geheel ópenstellen, en 
de huivering verwekkende bolwerken, bastions en 
hooge wallen kunnen nu tot aangenaame lustplaat-
sen en wandeldreven aangelegd worden.’6 
De oostelijke en zuidelijke wallen werden in de 
daaropvolgende jaren omgevormd tot een aange-
naam wandelgebied in Engelse landschapsstijl naar 
ontwerp van de Utrechtse tuin- en landschapsarchi-
tect Hendrik van Lunteren. Doordat in de tussenzone 
tussen de zuidelijke stadswal en de middeleeuwse 
stadsmuur tuinen lagen was er in dit deel van de 
stad ook ruimte voor parkaanleg. De bolwerken 
werden getransformeerd tot luxe, groene locaties 
met villabebouwing, waaronder het Ter Pelkwijk-
plantsoen en het Sassenpoortenbolwerk – het hui-
dige Van Nahuysplein. Voor het Sassenpoortenbol-
werk werd een deel van het plan van Van Lunteren 
verder uitgewerkt.

Parkaanleg door Hendrik van Lunteren op het vrijgekomen bolwerk 

Suikerberg (vanaf 1893 heette dit de Potgietersingel) <HCO>

Plattegrond van plantsoenaanleg voor het Sassenpoortenbolwerk en de Sassenpoortenwal, circa 1830 <HCO>, 

deze planuitleg is naar verwachting niet uitgevoerd en is op andere kaarten niet zichtbaar.
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Kaart van G. Haasloop Werner, 1823. De kaart geeft de situatie vóór de ontmanteling weer. Aan de zuidzijde van 

de stad bevonden zich vlak achter de middeleeuwse stadsmuur tuinen van welgestelde bewoners aan de Koestraat en 

de Walstraat <Collectie Overijssel, Toegang Stedelijk Museum Zwolle, inventarisnummer 02985, of verkort NL-ZlCO_

SMZ_02985>, links een uitsnede uit de kaart met het Sassenpoortenbolwerk
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Kadastraal minuutplan, sectie F tweede blad <RCE>, links een uitsnede uit de kaart met het Sassenpoortenbolwerk
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Ook op het Sassenpoortenbolwerk bevond zich in 
het begin van de negentiende een leerlooierij. Deze 
was in bezit van Hermannus Damman. Halverwege 
de negentiende eeuw verkocht hij de percelen die 
hij op het voormalige bolwerk in eigendom had. Op 
het kadastraal minuutplan en de bijbehorende aan-
wijzende tafel van 1811-1832 staat het bezit van 
Damman aangegeven.
 
Het bestond uit drie percelen, alle gelegen aan de 
Sassenpoortenwal:
- een perceel van 16 roe en 40 el (kadastraal 
nummer F 2101) waarop een leerlooierij met twee 
pakhuizen, zeven kalkkuipen, vijftig andere kuipen 
en een droogloods stonden en het recht van opweg 
naar de wal en de halve tunnel onder de wal;
- een perceel van 11 roe en 10 el (kadastraal 
nummer F 2099) waarop een tuin tot vermaak was 
aangelegd;
- een perceel van 36 el (kadastraal nummer F 
2100) waarop een tuinkoepel stond. 
De percelen F 2099 (tuin tot vermaak) en 2100 
(tuinkoepel) betreffen de locatie van het huidige 
pand Van Nahuysplein 8. 

Op de voormalige bolwerken werden door aan-
zienlijke burgers vaker tuinen aangelegd, vaak met 
een tuinkoepel. In 1848 kocht notaris mr. I.A. van 
Roijen de drie percelen van de Gebroeders Dam-
man. Hij woonde zelf op het bolwerk op het aan-
grenzende perceel F 2179 (nu Van Nahuysplein 4). 
Van Roijen liet op het tweede perceel een tuin rond 
de bestaande koepel aanleggen. Mogelijk wilde 
Van Roijen daar een huis laten bouwen, maar toen 
hij in 1850 werd benoemd tot Commissaris des Ko-
nings in de provincie Groningen gaf hij zijn zoon 
opdracht de tuin met koepel (het perceel van 11 
roe en 10 el, met kadastrale nummer) te verkopen.7  

Koper was de timmerman B.H. Trooster. In 1857 ver-
kocht Van Roijen het eerste perceel van 16 roe en 
40 el (met kadastraal nummer F 2101) eveneens 
aan Trooster. In de notariële akten in het kadaster 
wordt Trooster aanvankelijk nog aangeduid als tim-
merman, maar na verloop van tijd wordt zijn be-
roep echter als aannemer omschreven. 
In die hoedanigheid werd hij onder andere be-
trokken bij de bouw van de Sassenpoortenbrug en 
bouwde diverse huizen op de geslechte bolwerken. 
Gaandeweg ontwikkelde hij zich als een projectont-
wikkelaar avant la lettre.
 
In 1856 splitste Trooster de percelen F 2099 en F 
2100 in drie nieuwe percelen: F 3044, F 3045 en F 
3046 en bouwde hier drie huizen met erf. De drie 
percelen staan op hulpkaart 176 uit 1856 aange-
geven. Perceel F 3046 met een huis, erf en tuin is het 
huidige woonhuis Van Nahuysplein 8. 

Het Sassenpoortenbolwerk

Hulpkaart 176; in rood de nieuw perceelnummers; de rode lijnen 

geven de nieuwe perceelgrenzen weer en de blauwe de oude, 1856

Kadastrale hulpkaart F 237 waarop alle woningen staan aangegeven, 

1864

Huidige situatie <openstreetmaps.org>
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Achterzijde van de statige villa (nu nummer 12) met op de achter-

grond de molen en de Sassenpoort, 1860-1870. Fotograaf: F.W.H. 

Deutmann <HCO 23082>

Dit verkocht Trooster in 1860 aan barones Claudina 
Maria Caroline Bentinck (1833-1904), echtgenote 
van Willem Frederik Ernst baron van Aerssen Beije-
ren van Voshol (1828-1914), de latere president 
van de rechtbank van Zwolle. 
Trooster bouwde niet alleen de huizen, maar lever-
de ook de ontwerpen. Die haalde hij waarschijnlijk 
uit voorbeeldboeken die destijds verkrijgbaar wa-
ren en waarvan het gebruik vrij gangbaar was. 

 In 1858 kocht Trooster nog een perceel aan van de
stad Zwolle. Een groot gedeelte aan de achterzij-

 de van de huidige nummers 13 t/m 17 bestond uit
 water, een kolk die in gebruik was geweest door
 de voormalige leerlooierij. Die moest Trooster eerst
dempen en ophogen. De gemeente stelde als voor-

 waarde dat er vóór 1 januari 1860 gebouwd zou
 worden. Daarmee was Trooster in het bezit van een
 groot gedeelte van het bolwerk: de percelen van
de huidige nummers 5 t/m 17

Tot 1870 bouwde Trooster in totaal negen villa’s 
aan het plein. Aan de noordoostzijde van het bol-

werk bouwde Trooster een ‘kapitaal herenhuis’, de 
voorloper van de huidige nummers 15 t/m 17. Het 
herenhuis werd in 1859 op een veiling verkocht 
aan de rechter Van Nes van Meerkerk. De voor-
loper van het huidige nummer 13 werd al verkocht 
voordat het gereed was aan B.H. Staring. Van Na-
huysplein 14 werd in 1864 voltooid en verkocht aan 
jhr. mr. P.Z.J. van Hemert, lid van Gedeputeerde 
Staten, burgemeester van Hasselt en burgemeester 
van Kamperveen. 

In het midden van de punt van het bolwerk ter 
plaatse van het huidige nummer 12 bouwde Troos-
ter een statige villa waarvan hij aanvankelijk de 
benedenverdieping zelf bewoonde. De verdieping 
werd bewoond door de burgemeester van Zwolle, 
mr. J.A.G. de Vos van Steenwijk. In 1866 verkocht 
Trooster de villa aan mr. A.M. van Royen. Trooster 
kwam met hem overeen dat hij de naast gelegen 
werkplaats nog een jaar zou kunnen huren.8 
Halverwege de jaren zestig van de negentiende 
eeuw was er een randbebouwing rondom het plein     
ontstaan. 
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Wijzigingen in de bebouwing in het laatste kwart 
van de negentiende eeuw
In 1878 ontwierpen de Zwolse architecten W. en 
F.C. Koch een pand in eclectische stijl op de plek van 
de voormalige woning van Van Roijen (nummer 4). 
De huizen grenzend aan Van Nahuysplein 8 (nummer 
6 en 7) werden in 1871 – waarschijnlijk gedeeltelijk 
– gesloopt. De percelen werden samengevoegd en 
er werd tussen 1880 en 1883 een groot pand ge-
bouwd. Hierbij werd een smalle ruimte opengehou-
den tussen het nieuwe pand en Van Nahuysplein 8. 
Het gebouwtje naast de Sassenpoortbrug (Van Na-
huysplein 1) is in 1889 gebouwd als politiewacht-
post/brandspuithuisje en werd ontworpen door ge-
meentearchitect J.L. van Essen.
Ter verfraaiing van de omgeving werd in 1870 met 
een bijdrage van de bewoners van het bolwerk, de 
Sassenpoortenwalmolen gesloopt. De molen zou 
verhuisd zijn naar Nijkerk.9  

De Kwade Negen
Aan de Sassenpoortenwal was na het slechten van 
het Sassenpoortenbolwerk een sloppenbuurtje tot 
stand gekomen, dat bekend stond als de Kwade 
Negen. De woonomstandigheden waren hier bijzon-
der slecht. Al tijdens de bouw van nieuwe villa’s op 
het bolwerk werden klachten geuit over het wijkje.10 
In 1874 gaf de gemeenteraad zichzelf de be-
voegdheid om ongezonde en onveilige woningen te 
laten slopen. De stadsarchitect, J.L. van Essen, be-
zocht in 1877 de krotwoningen op het Sassenpoor-
tenbolwerk, die hij omschreef als ‘zijnde geheel 
zonder waterlozing, zeer vochtig, slecht verlicht en 
bovendien zeer bouwvallig, zodat het vuile water 
der bovenwoningen op verschillende plaatsen door 
de zoldering loopt.’11 In één van de onderaardse 
woningen huisde een gezin van acht personen. In de
jaren 1882-1883 kocht het stadsbestuur de perce-
len stuk voor stuk aan en liet de krotten vervolgens 
afbreken. In 1885 waren alle krotwoningen op het 
bolwerk opgeruimd.

Potgieterplein in 1888, kort na de afbraak van de Kwade Negen <HCO NL-ZlHCO_1676_23083_0030.

jpg>, rechts de statige villa op nummer 12

Kadastrale hulpkaart F 512, waarop te zien is dat de krotwoningen (de Kwade Negen) weg zijn en blauw 

weergegeveen op de kadastrale kaart
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Inrichting van het plein: plantsoen en fontein
Doordat het middendeel van het bolwerk nu vrij 
was gekomen en er alleen aan de rand bebouwing 
stond, was er ruimte voor een plantsoen. Van Essen 
maakte hiervoor een ontwerp. Hij ontwierp een vrij 
geometrisch plantsoen, dat verdeeld was in com-
partimenten met bloembedden. In 1887 kreeg het 
plein de naam Potgieterplein. 
In 1892 werd ter ere van het 25-jubileum van bur-
gemeester jhr. W.C.Th. van Nahuys door de bevol-
king een fontein geschonken. De fontein werd waar-
schijnlijk door Van Essen ontworpen en uitgevoerd in 
zink door de zinkfabriek van F.W. Braat uit Delft. De 
gemeenteraad besloot de 6,7 meter hoge fontein 
op het Potgieterplein te plaatsen. Na de plaatsing 
in 1893 werd het plein omgedoopt in het Van Na-
huysplein. 

Verdichting in de jaren dertig 
In de jaren dertig van de twintigste eeuw werden 
enkele woonhuizen afgebroken en vervangen door 
grotere panden. Op de plek van de gepleisterde 
eclectische villa op nummer 13 kwam begin jaren 
dertig een monumentale vrijstaande villa naar ont-
werp van Jan Gratama (architectenbureau Grata-
ma en Dinger) in opdracht van de scheepsbouwkun-
dige ir. G.D. Jordens. Het classicistische pand op de 
hoek met de Wilhelminasingel werd afgebroken en 
vervangen door een groot pand bestaande uit drie 
woningen. 
Behalve sloop en nieuwbouw was er in de jaren 
dertig sprake van een verdichting van de bebou-
wing aan het plein, zodat er uiteindelijk een bij-
na aaneengesloten bebouwing ontstond. Naast het 
pand met nummer 12 werd in 1931 een transfor-
matorhuisje gebouwd. En in 1934 werden van de 
noordzijde van het perceel van Van Nahuysplein 8 
twee percelen (perceel 6464 en 6465) afgesplitst 
en werd hier een dubbel woonhuis gerealiseerd in 
een zakelijk expressionistische stijl.

Het Van Nahuysplein, kort 

na aanleg van een nieuw 

park en de installatie van 

de aan de burgemeester 

gewijde fontein. Foto uit ca. 

1895; fotograaf: F.W.H. 

Deutmann <HCO NL-ZlHCO 

1214_FD009798>

Uitsnede van de kadastrale hulpkaart F 928, 1934, daarop de 

percelen 6464 en 6465 waar het zakelijk-expressionistische pand 

tot stand kwam
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Beschermd stadsgezicht 
De binnenstad van Zwolle werd op 14 oktober 
1993 aangewezen als beschermd stadsgezicht. 
De negentiende-eeuwse singel- en parkaanleg ter 
plaatse van de voormalige vestinggordel – met het 
Van Nahuysplein op het voormalige Sassenpoor-
tenbolwerk – en de stadsgracht vallen binnen het 
beschermde gebied. In 1987 werd hiervoor een 
historisch ruimtelijke waarderingskaart opgesteld, 
waarbij de historische ruimtebegrenzing van de be-
bouwing op het Van Nahuysplein van belang wordt 
geacht in verband met de rooilijn, de bebouwings-
schaal en het historisch bebouwingsbeeld.12  

Begrenzingskaart aanwijzing beschermd stadsgezicht Zwolle, 14 oktober 1993. Het beschermd stadsgezicht is aangegeven door middel van 

een stippellijn <Rijksdienst voor de Monumentenzorg>

raste
Markering



Cultuurhistorisch onderzoek Van Nahuysplein 8 ZwolleContrei	 mei 2022 35

Va
n

 N
ah

uy
sp

le
in

 8
 /

 B
io

gr
afi

e

3.2 Het pand 

De locatie 

Volgens het kadastraal minuutplan van 1811-1832 
en de aanwijzende tafel was het middendeel van 
het Sassenpoortenbolwerk in bezit van de stad 
Zwolle. Hier stond tot 1870 een korenmolen. De 
buitenste zone van het bastion, de onderwal – was 
lagergelegen. De percelen waren in eigendom 
van derden en waren gedeeltelijk bebouwd. Van-
af ongeveer 1855 werden hier villa’s gebouwd 
door timmerman en aannemer Bernardus Herman-
nus Trooster (1814-1898). Bij de meeste van deze 
panden werd de voorzijde op of tegen het hoger 
gelegen gedeelte van het bastion – de courtine – 
gebouwd en de rest van het pand op de onderwal. 
De begane grond van de voorkant werd daarbij 
(dus) de eerste verdieping van de achterkant. Het 
souterrain is aan de tuinzijde de begane grond.

De locatie van het huidige Van Nahuysplein 8 (per-
ceel F 2099) was op de kadastrale minuut uit 1832 
onbebouwd. Het was in gebruik als ‘tuin tot vermaak’ 
met daarop een koepel (perceel F 2100). Eigenaar 
van de tuin met koepel was de leerlooier Hermannus 
Damman die tevens een leerlooierij met bijgebouwen 
op het bolwerk in bezit had. Het perceel met de tuin 
en koepel bevond zich op de punt van het bastion. 
Damman verkocht het perceel in 1847 aan Isaac An-
toni Soetens van Roijen (1800-1868), advocaat en 
notaris in Zwolle en woonachtig aan de Sassenpoor-
tenwal. Nog voordat Van Roijen iets met het perceel 
had gedaan werd hij in 1853 benoemd tot commis-
saris van de Koning in Groningen en verkocht hij het 
aan toen nog timmerman Trooster. In 1854 splitste 
Trooster het perceel F 2099 in drie nieuwe percelen: 
F 3044, F 3045 en F 3046 en bouwde hier drie huizen. 
Ze staan ingetekend op hulpkaart F 176 uit 1856. 

Uitsnede kadastrale minuut 1832 <RCE>, op de punt van het bolwerk de tuin met koepel

Hulpkaart F 176, 1856, uitsnede
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De villa

Perceel F 3046 was de plek van het huidige pand 
Van Nahuysplein 8 met tuin. Dit verkocht Trooster in 
1860 aan barones Claudina Maria Caroline Ben-
tinck (1833-1904), de vrouw van Willem Frederik 
Ernst baron van Aerssen Beijeren van Voshol (1828-
1914). Zij waren de eerste bewoners van het pand 
Van Nahuysplein 8. Van Aerssen was jurist en begon 
zijn carrière in 1856 als griffier bij het kantonge-
recht in Zwolle. Zijn moeder, douairière Van Aers-
sen-Rigano, woonde tot haar overlijden in 1875 in 
het huis ernaast, het huidige nummer 7.1
In 1860 voerden Barones Bentinck en Trooster nog 
een perceelwijziging door waarbij het huis en de 
tuin werden uitgebreid (zie hulpkaart F216). Een 
deel van perceel F 3045 werd bij F 3046 gevoegd. 
De nummers werden respectievelijk F 3154 en F 
3152 (het huis van Bentinck). De grens tussen F 3046 
en F 2101 schoof in noordelijke richting op. Door-

Hulpkaart F 216, 1860, uitsnede

Hulpkaart F237, 1864, uitsnede

dat de rooilijn van de buurpanden op nummer 6 
en 7 iets naar achter lag ten opzichte van nummer 
8, kreeg de villa nu een verspringing. De aanbouw 
aan de zijkant behoorde aanvankelijk bij nummer 7 
en werd nu dus bij nummer 8 getrokken.

Hoe het pand van Nahuysplein 8 er in de beginpe-
riode precies uitzag is niet helemaal met zekerheid 
na te gaan. De oorspronkelijke bouwtekeningen zijn 
niet in het archief aangetroffen. 
Al enkele jaren na de oplevering, in 1863, werd 
het pand verbouwd. Een uitbouw aan de voor- c.q. 
noordzijde, aan de kant van het huidige Van Na-
huysplein 9 werd voor een gedeelte verwijderd. 
Aan de tuinzijde werd het huis uitgebreid met een 
uitbouw: een portico met daarboven een balkon op 
de bel-etage.
Twee foto’s geven de situatie van na deze verbou-
wing weer. Op een foto uit ongeveer 1890 is het 
pand vanaf het plein te zien. De achterzijde van 
de villa is op een foto uit de periode 1860-1870 
te zien.

Na de sloop en nieuwbouw van het buurpand in de 
jaren 1880-1882 werd een smalle tussenruimte tus-
sen het nieuwe buurpand en de onderhavige villa 
vrijgelaten. Het perceelnummer 3399 werd bij deze 
wijziging vervolgens gewijzigd in nummer 4492 (zie 
hulpkaart F475). De villa was toen nog steeds in 
eigendom van barones Bentinck.

Hulpkaart F 475, 1882, uitsnede
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Van Nahuysplein met helemaal links nummer 8; 

linksonder een uitsnede <foto J.G.L.R.C. Lubbers, HCO>
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Achterzijde van de huizen aan het Van Nahuysplein gezien vanuit het zuidoosten, met links nummer 8. De foto dateert van vóór 1870 (het jaar dat de molen werd afgebroken) <fotograaf: F.W.H. Deutmann, HCO>
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De barones breidde in 1891 haar perceel uit door het sa-
men te voegen met het nog onbebouwde perceel F 3582 
en een klein gedeelte van F 3581. Daarbij werd tevens 
de rooilijn een flink stuk naar voren gelegd (zie hulpkaart 
F678). In 1902 werd de kavelgrens tussen het perceel van 
Bentinck en het naastgelegen perceel F 4493 (Van Na-
huysplein 7) rechtgetrokken (zie hulpkaart F574). 
In deze periode is waarschijnlijk ook aan de zijgevel over 
twee verdiepingen een veranda gekomen. Deze is zicht-
baar op een foto uit 1909.

In 1915 werd de villa verkocht door de erven van de ba-
rones en haar man. Aleida Theodora Maria Weghuis werd 
de nieuw eigenares van de villa. In 1933 werd aan de 
noordzijde een gedeelte afgesplitst en verdeeld in twee 
percelen: F 6464 en 6465. Hier werd een nieuw pand ge-
bouwd, bestaande uit twee woonhuizen. Het perceel met 
de villa Van Nahuysplein 8 kreeg nu nummer F 6466.
In 1937 verkocht Weghuis het pand aan Hendrika Schef-
fer, zuster en pensionhoudster, die er een verpleeghuis be-
gon dat bekend kwam te staan als het Zuster Schefferhuis.

Hulpkaart F 574, 1902, uitsnede

Hulpkaart F 678, 1891, uitsnede Hulpkaart F 928, 1934, uitsnede
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Gezicht op de achterzijde van Van Nahuysplein 8 met op de achtergrond de Sassenpoort, 1909 <HCO>
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Verbouwingen in de jaren vijftig 

In 1950 liet zuster Scheffer het pand ingrijpend 
verbouwen. Architecten gebroeders Boxman teken-
den hiervoor het ontwerp. Het meest ingrijpende bij 
deze verbouwing was de vervanging van de kap 
door een hogere en steilere kap, zodat er ruimte 
kwam voor een volwaardige verdieping met afzon-
derlijke kamers. In het dak werden grote dakkapel-
len aangebracht. Bij deze verbouwing verdween 
tevens de karakteristieke gedecoreerde daklijst en 
ook de portico en het tympaan aan de achterzijde 
werden afgebroken. 

Wanneer de roedeverdeling in de vensters aan de 
voor- en achterzijde zijn verdwenen is niet duide-
lijk; hetzelfde geldt voor de luiken. Op de tekenin-
gen uit 1950, die de bestaande situatie aangeven, 
waren ze niet meer aanwezig.
Uit de tekening van de bestaande zijgevel blijkt 
dat ook de veranda al eerder moet zijn verbouwd 
en dichtgezet. Het is niet bekend wanneer dit is 
gebeurd. De decoratieve constructie is daarbij be-
houden gebleven. Wel zijn de kozijnen later nog 
een keer vervangen. Plattegronden bestaande situatie, 1950
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Plattegronden en gevelaanzichten en doorsnede en situatie, deels bestaand en nieuw, 1950
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In de jaren 1955-1956 werd in opdracht van zus-
ter Scheffer, het pand nogmaals verbouwd, ditmaal 
volgens een ontwerp van architect Wim Wormhoudt. 
De aanbouw op de hoek van het pand, aan de kant 
van Van Nahuysplein 9, werd vervangen voor een 
groter bouwvolume met een eetkamer. Het volume is 
schuingeplaatst en grenst aan de perceelgrens van 
nummer 9 (zie situatietekening op de bouwtekening, 
afb. 13a). De trap vanaf het plein naar de tuin en 
de stadsgracht kwam hiermee te vervallen.
Meer recentelijk zijn er vluchttrappen tegen de ach-
ter- en zijkant van het pand geplaatst.

Hulpkaart 1025, 1959, uitsnede Plattegronden en gevelaanzichten en situatie, bestaand, 1955-56
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Plattegronden en gevelaanzichten en doorsnede, nieuw, 1955-56
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Het Van Nahuysplein

•	 Het Sassenpoortenbolwerk waar het Van 
Nahuysplein zich bevindt is onderdeel 
van de historische vestingstructuur rond 
Zwolle die aan het begin van de zeventien-
de eeuw tot stand kwam. 

•	 Deze vestingstructuur werd vanaf het be-
gin van de negentiende eeuw ontmanteld 
en vanaf 1838 vond de aanleg van wandel-
parken plaats aan de oost- en zuidzijde 
in Engelse landschapsstijl naar ontwerp 
van Hendrik van Lunteren. Het Van Na-
huysplein maakt hier onderdeel van uit.

•	 In het Sassenpoortenbolwerk bevond zich 
in het begin van de negentiende eeuw een 
leerlooierij. Na enkele verkopen kwamen 
drie percelen van de leerlooier in handen 
van timmerman B.H. Trooster, waaronder 
het huidige perceel Van Nahuysplein 8 
met daarop een tuinkoepel. De heer Troos-
ter ontwikkelde zich tot aannemer-pro-
jectontwikkelaar-ontwerper en zou nog 
veel gebouwen op het bolwerk realiseren 
waarmee deze een meer gesloten karakter 
kreeg. Trooster zou uiteindelijk een tijd in 
het pand op nummer 12 wonen. 

•	 Het plein kreeg zijn huidige inrichting tij-
dens het laatste kwart van de negentien-
de eeuw. Tijdens de jaren dertig van de 
twintigste eeuw was sprake van verdere 
verdichting van de bebouwingwand en in 
1993 werd het plein mede aangewezen als 
onderdeel van het rijksbeschermd stads-
gezicht binnenstad Zwolle. 

De locatie Van Nahuysplein 8

•	 Een kadastrale kaart uit 1856 laat de 
eerste bebouwing op het perceel Van 
Nahuysplein 8 zien, waaronder de con-
touren van het huidige pand. 

•	 De eerste eigenaresse was barones 
Bentinck. Onder haar eigenaarschap 
veranderde het navolgende aan het 
bouwvolume:

	 o In 1860 werd een aanbouw van 		
	 nummer 7 bij nummer 8 getrokken, 	
	 de huidige aanbouw aan de 
	 westzijde. 
	 o Rond 1864 is er sprake van een 	 	
	 portico met balkon aan de zuidzijde 	
	 (tpv het huidige terras daar). 
	 o Voor 1870 moet er al aan de oost-
	 zijde van het pand een veranda 
	 toegevoegd zijn. Deze is vermoe-
	 delijk rond 1891 verhoogd. 
	 o Op nummer 7 werd in 1880-1882 
	 een nieuw pand gebouwd. 
•	 De tweede eigenaar was mevrouw 

Weghuis. Deze verkocht het grondper-
ceel aan de noordzijde waar in 1933 het 
huidige bouwvolume van nummers 9 en 
10 gebouwd werd.

•	 De derde eigenaar was mevrouw Schef-
fer. Deze begon een verpleeghuis (het 
Zuster Schefferhuis) in het pand, met 
verschillende verbouwingen tot gevolg; 
enkele hoofdlijnen:	

	 o Vervanging van de historische kap 
	 door een nieuwe kapverdieping in 
	 1950 + verwijderen gedecoreerde 
	 daklijsten, portico zuidzijde + 
	 dichtzetten veranda oostzijde. 
	 o De bestaande aanbouw aan de 
	 kant van nummer 9 werd in 1955-
	 1956 vervangen door een bouw-
	 volume met eetkamer en 	
	 tussengang. 
•	 De verpleeghuisfunctie is nu niet meer 

van toepassing; Resido is eigenaar, en er 
is sprake van kamerverhuur.

3.3 Kernconclusies
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4.1 Van Nahuysplein:

De (voorheen elf) bolwerken van Zwolle repre-
senteren een unieke kwaliteit voor de historische 
binnenstad. Bezien we de huidige bolwerken-
structuur, dan valt op dat deze - hoewel in de ba-
sis stammend uit het einde van de zestiende eeuw 
- voor grote delen een weinig historisch karakter 
heeft. Het Maagjesbolwerk, het Kraanbolwerk, 
het Vispoortenbolwerk, het Nijkerkenbolwerk en 
het Spinhuisplein (voorheen Tanerijbolwerk) wor-
den voornamelijk gekenmerkt door ingrepen die 
hebben plaatsgevonden na 1945. 

Er resteren slechts vijf stuks aan zuid- en oostzijde 
van de binnenstad met een overwegend historisch 
karakter. De Eekwal (voorheen het Eekmolenbol-
werk) en de Badhuiswal (voorheen Diezenpoor-
tenbolwerk) zijn daarvan de ‘eindstukken’. De 
Eekwal wordt gekenmerkt door bebouwing in een 
dichte pakking. Het hart van het bolwerk wordt 
gevormd door een gesloten bouwblok in aan-
sluiting op de oude eekmolenromp. Ook de bol-
werkrand is dicht bebouwd en er is slechts zeer 
beperkt uitzicht naar de overzijde van de singel. 
De Badhuiswal is ook in het hart bebouwd, maar 
meer ontspannen en in die zin bijzonder dat hier 
juist wél een wegroute aan de buitenzijde aan-
wezig is met ruim zicht rondom.

De bolwerken Potgietersingel (voorheen Suiker-
berg), het Van Nahuysplein (Sassenpoortenbol-
werk), het Ter Pelkwijkpark en -plantsoen en het 
bastion Genverberg presenteren zich met name 

bijzonder bolwerk in een groene gordel met monumentaal historisch karakter
in hun groene continuïteit. Het betreft een gordel 
van bolwerken met een overwegend negentien-
de-eeuws villakarakter - gelegen tussen de ‘boe-
kensteunen’ van de Eekwal en de Badhuiswal. De 
wandelroutes over de bolwerken, omzoomd door 
bomen, plantsoenen en deels voorzien van verge-
zichten, maken deze tot een grotere doorgaande 
structuur aan deze zijde van de stad met grote 
historische betekenis en waarde.

Zoals in hoofdstuk 3 al benoemd zijn delen van 
deze in Engelse landschapsstijl tot stand gekomen 
structuur een ontwerp van de Utrechtse tuin- en 
landschapsarchitect Hendrik van Lunteren als re-
sultaat van het pleidooi van het stadsbestuur in 
1838 om wandelparken op de bolwerken in te 
richten.
De Potgietersingel wordt vooral gekenmerkt 
door een groene parkinrichting met daarin drie 
losstaande monumentale villa’s. Het Ter Pelkwijk-
plantsoen/Genverberg betreft groenaanleg (met 
een enkel weinig passend appartementcenom-
plex). De andere twee, het Van Nahuysplein en 
het Ter Pelkwijkpark worden gekenmerkt door 
meer nadrukkelijke aanwezigheid van bebou-
wing. 
Het Van Nahuysplein onderscheidt zich daarbij 
van het Ter Pelkwijkpark met zijn – stedenbouw-
kundig - monumentale karakter. De afwezigheid 
van bebouwing in het hart van het bolwerk, de 
grote bomen en groenaanleg, de monumenta-
le fontein en de overwegend representatievere 

en bredere bouwvolumes die als een ‘decor’ het 
plein omgeven en waarvan een aanzienlijk deel 
al uit het derde kwart van de negentiende eeuw 
stamt, zijn hier integraal onderdeel van. Het plein 
- ofschoon in de tijd gegroeid – presenteert zich 
als één herkenbaar ensemble met een eigen ka-
rakter, en is van hoge cultuurhistorische waarde.

Ruimtelijke analyse
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Het Van Nahuysplein met de centrale neobarokke fontein, geplaatst in 1892 ter ere van burgemeester W.C.T. Van Nahuys (Bron: Contrei)
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4.2 Ruimtelijke 
analyse Van 
Nahuysplein 
Om de locatie van het pand Van Nahuysplein 8 be-
ter te kunnen duiden is inzicht in de opbouw van het 
Van Nahuysplein van belang.

Plein met twee zijden

Het Van Nahuysplein heeft twee duidelijk te onder-
scheiden zijden: het bolwerk zelf wordt gekenmerkt 
door een villarand, terwijl de overzijde, aan de 
noordzijde, langs de Wilhelminasingel wordt ge-
kenmerkt door meer kleinschalige wandbebouwing 
in aansluiting op de Sassenpoort. Deze kleinschali-
ge wandbebouwing zet niet het gehele plein dicht. 
Er zijn doorzichten langs de randen van de wand 
richting de Sassenpoort en de achterzijde van be-
bouwing aan de Walstraat. 

De overzijde, de villarand langs het bolwerk is – on-
danks zijn gesloten karakter - voorzien van drie (ge-
deeltelijke) doorkijkpunten: tussen nummer 3 en 4, 
bij nummer 8 (tussen nummer 8 en 9) en tussen num-
mer 13 en 12. Zijn de eerste en de laatste te vin-
den in de knik halverwege de bebouwingswand en 
laaggelegen, waardoor ietwat terzijde, het door-
zicht bij nummer 8 bevindt zich op het hoogste en 
uiterste punt van het bolwerk. Het doorzicht is hier 
ietwat belemmerd door de bestaande uitbouw van 
nummer 8. Deze is hier globaal 1 1,5 meter hoog.

Luchtfoto van het bolwerk, inclusief de drie aanwezige zichtlijnen 

(Bron: Google Maps / Contrei)
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Villarand is voor grote delen 

een villawand

Wanneer we de aanzichten van de gevelwanden 
van de villarand van het Van Nahuysplein onder el-
kaar zetten, valt op dat – ofschoon sommige van 
de villa’s met hun massa een solitaire indruk maken 
- er door aanbouwen toch een grotendeels geslo-
ten wand ontstaan is. De rijenwoningen en apparte-
mentsgebouwen in de rand sluiten er met hun geslo-
ten karakter op aan.

Aanzichten van de gevelwanden aan het Van Nahuysplein. Vrijwel alle tussenruimten zijn opgevuld met (blinde) muren en deuren. (Bron: Contrei)

	 16/17	        14/15            13	             12                              11          9/10                     8 	            7	         6	         5                              4			   3
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Twee hoofdrichtingen qua architectuur

Er is op het Van Nahuysplein in grote lijnen sprake 
van twee basiscategorieën in de villarand wat be-
treft architectuurstijl: enerzijds betreft dit neoclassi-
cistische stucarchitectuur uit de negentiende eeuw; 
anderzijds betreft het (vooral) een aantal gebou-
wen uit het Interbellum in zakelijk-expressionistische 
stijl. 

De combinatie van deze stijlen is uitzonderlijk en 
specifiek voor de villarand van het Van Nahuysplein. 
Bij het Ter Pelkwijkpark is bijvoorbeeld juist sprake 
van een dominantie van neorenaissancearchitectuur, 
eclecticisme en baksteenclassicisme, met een heel 
ander, en bonter totaalbeeld tot gevolg. 

Ondanks het verschil in vormgeving en materiaalge-
bruik vormen de stijlen op het Van Nahuysplein een 
interessante combinatie. Ze verschaffen inzicht in de 
manier waarop smaak en vormgeving door de de-
cennia heen zijn geëvolueerd en de variatie binnen 
de stijlopvattingen zelf.
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Van Nahuysplein 3
Het wit gestucte gebouw bestaat uit twee bouwla-
gen met kroonlijst en een afgesnoten schilddak, en 
is voorzien van een uitbouw uit de twintigste eeuw. 
De voorgevel wordt gekenmerkt door een subtiele 
en terughoudende risaliet ter plaatse van de en-
tree, voorzien van een balkon en geornamenteerde 
hoekpilasters.

De panden met neoclassicistische architectuur zijn de volgende:

Van Nahuysplein 4 (gemeentelijk monument)
Het wit gestucte gebouw kent eveneens twee bouw-
lagen met kroonlijst en een afgesnoten schilddak. 
De voorgevel is voorzien van geornamenteerde 
hoekpilasters en een uitgesproken risalering, nu ook 
met een vertanding ter plaatse van de kroonlijst. De 
gevel is voorzien van een cordonlijst ter hoogte van 
de eerste verdiepingsvloer. Daarmee presenteert 
de begane grondverdieping zich hier als sokkel van 
de gevelopstand. De gevelopeningen zijn nu niet 
voorzien van lijstwerk; wel zijn enkele neogotische 
ornamentmotieven aan de bovenzijde van de be-
langrijkste openingen aangebracht.

3

4
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Van Nahuysplein 5 (gemeentelijk monument)
Het pand maakt deel uit van de woningrij die door 
nummer 5, 6 en 7 gevormd wordt. Het bestaat uit 
twee lagen met een kroonlijst en een afgesnoten 
schilddak, waarvan de top in zink. In tegenstelling 
tot nummer 6 en 7 beschikt nummer 5 over een ei-
gen kap en een iets hogere kroonlijst, waardoor het 
gebouw zich visueel enigszins losmaakt van de an-
dere twee. De gevel wordt gekarakteriseerd door 
de klassieke canon met risalering, cordonlijsten, 
hoekpilasters, lijstwerk rondom de gevelopeningen. 
De gevelopeningen worden, evenals bij de buren 
op nummers 6 en 7, bekroond met een rijk kuifstuk. 
Het gebouw verbijzondert zich vooral van zijn buren 
door de mosgroene kleur van het stucwerk en het 
balkon boven de entree. Nummer 5 is eveneens als 
de andere twee rijenwoningen een dijkwoning.

Van Nahuysplein 6 (gemeentelijk monument)
Dit is de middelste en grootste woning in de wo-
ningrij. Het gebouw bestaat uit twee lagen met een 
kroonlijst en een rondgaand zadeldak en beschikt 
daarnaast – in tegenstelling tot de andere twee 
woningen in de rij – over een souterrain dat vanaf 
de straatzijde te bereiken is. Nummer 6 is een dijk-
woning. De gevelarchitectuur heeft vergelijkbare 
kenmerken als die van de buren. Opvallend is de 
asymmetrische middenrisaliet met entree, met daar-
boven in het dakvlak een uitgesproken en georna-
menteerde kapel.

5

6
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Van Nahuysplein 7 (gemeentelijk monument)
Dit pand vormt de wederhelft van nummer 6, maar 
is qua schaal bescheidener van opzet. Omdat de 
woningen naadloos in elkaar overlopen heeft ook 
dit pand twee lagen met een kroonlijst en een 
schilddak. Net als de meeste woningen op het bol-
werk is nummer 7 een dijkwoning. De risaliet met 
entree is hier op de eerste verdieping voorzien van 
een schijnraam. De uitbouw aan de linkerzijde heeft 
eenvoudige gevelopeningen.

Van Nahuysplein 12 (gemeentelijk monument)
Nummer 12 was eens het woonhuis van de stichter 
van representatieve bebouwing aan het plein, de 
heer Trooster, en is qua breedte veruit het grootste 
neoclassicistische gebouw op het bolwerk. De vrij-
staande villa wijkt af van de overige bebouwing 
doordat er aan de voorzijde sprake is van één 
representatieve bouwlaag op een souterrain, met 
een kroonlijst en dakschilden + plat dak (net als 
bij nummer 8). Hierbij is de brede middenrisaliet 
echter opgetrokken in twee volledige bouwlagen, 
met daarboven een schilddak. Hierdoor is nummer 
12 zowel qua omvang (met zijn grote breedte), als 
vormgeving zeer beeldbepalend. De strikte symme-
trie en de toepassing van pilasters dragen eraan 
bij. De gevelopeningen hebben afgeronde hoeken.

7

12
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Van Nahuysplein 14 en 15 
(gemeentelijk monument)
Dit zijn officieel twee verschillende adressen, maar 
het betreft hier in feite een negentiende-eeuws pand 
dat later gesplitst is. De woning lijkt qua schaal en 
vormgeving wellicht het meeste op het huis op num-
mer 6. Het pand bestaat uit twee bouwlagen met 
een kroonlijst en een schilddak.

14 - 15
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De panden met zakelijk-expressionistische architectuur zijn de volgende:

Van Nahuysplein 9 & 10 
Van Nahuysplein 9 en 10 maken deel uit van het-
zelfde gebouw. Deze wekt op het eerste gezicht 
door zijn asymmetrische opzet één woning te zijn. 
Het pand is een typisch voorbeeld van de zake-
lijk-expressionistische stijl uit de jaren ’30, met de 
toepassing van organisch roodbruin metselwerk in 
kettingverband met een slanke lange steen, het be-
nadrukken van horizontalen in de gevelcompositie, 
en de hoge steile kap gedekt met pannen. 

9 - 10
Van Nahuysplein 11 
Van Nahuysplein 11 wijkt als transformatorhuis qua 
functie sterk af van de overige bebouwing. Het ge-
bouw is echter op een vergelijkbare manier vormge-
geven als nummer 9 en 10, met zijn asymmetrische 
compositie, expressieve schoorsteen en horizontale 
luifel, waardoor het goed aansluit op het buurpand.

11
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Van Nahuysplein 16 & 17
Van Nahuysplein 16 en 17 zijn als één geheel vorm-
gegeven. Het gebouw bestaat uit twee bouwlagen 
op een souterrain, met daarboven een prominen-
te hoge, afgesnoten schildkap. Hier is sprake van 
roodbruin metselwerk in noors verband met een 
smalle lange steen en terugliggende lintvoeg. Ook 
hier een asymmetrische compositie en horizontalen 
benadrukkende elementen en een ver uitstekende 
gootlijst. De kozijnen zijn specifiek vormgegeven. 

16 - 17
Van Nahuysplein 13
Dit pand wijkt qua vormgeving sterk af van de voor-
gaande bebouwing. Hier is sprake van Traditiona-
lisme als architectuurstijl, met zijn oriëntatie op het 
traditionele Hollandse huis. Het gebouw bestaat uit 
twee bouwlagen op een souterrain, met een zadel-
dak dat dwars op de pleinzijde staat. Ofschoon het 
gebouw met zijn kruiskozijnen, rode Hollandse pan-
nen en hanekammen met sluitstenen enigszins afwijkt 
van de zakelijk-expressionistische panden, sluit het 
hierbij aan met zijn roodbruine metselwerkgevel; 
deze hier overigens in kruisverband gemetseld.

13
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Van Nahuysplein 8
Van Nahuysplein 8 wijkt stilistisch gezien af van de 
rest van de neo-classicistische bebouwing op het bol-
werk. Doordat het gebouw aan het Van Nahuysplein 
slechts één verdieping kent met een afgesnoten 
schilddak, oogt het bescheiden. Het schilddak is hier 
door de lage gevelhoogte een prominenter element 
van de architectuur dan bij de andere gebouwen. 
Onderdelen van het gebouw, waaronder de kozij-
nen, entree, dakranden hebben aan de zijde van 
het Van Nahuysplein een eenvoudig karakter. Van 
een verdere onderverdeling van de gevel - behalve 
een kleine geveltop bij de entree – is geen sprake. 
De afwerking met wit stucwerk sluit aan bij de neo-
classicistische signatuur van panden in de omgeving.

8
De gevelarchitectuur in de villarand van het plein is van een bovenge-

middeld hoge architectonische kwaliteit. Het pand Van Nahuysplein 8 

scoort met zijn eenvoudige opzet en uitvoering aan de pleinzijde niet 

hoog daarin. Er bevindt zich bij het pand een doorzicht naar de singel. 

Het doorzicht is ongelukkig vormgegeven.
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De villaranden van het Van Nahuysplein kennen 
– ondanks de twee architectuurstijlen - een grote 
mate van rust en samenhang die het plein aaneen-
smeedt. Het coherente totaalbeeld is van grote 
waarde voor dit cultuurhistorisch en ruimtelijk be-
langrijke plein van de binnenstad. 

De stedenbouw vormt hierin de basis met zijn conti-
nue rooilijnen en beperkte hoogteverschillen van de 
bouwvolumes. 
Maar ook het beperkte architectonische gamma is 
een niet te onderschatten ingrediënt. 

Binnen de twee opvattingen is daarnaast ook nog 
sprake van identieke vormgevingsprincipes. Het is 
belangrijk hier aandacht aan te besteden, omdat 
juist bij het benoemen van stilistische verschillen de 
‘relationele ingrediënten’ van architectuur nog wel 
eens over het hoofd worden gezien. Juist dit rela-
tionele aspect smeedt gevelwanden aaneen. Hoge 
ruimtelijke kwaliteit is hiervan het gevolg. Zo ook 
hier, aan het Van Nahuysplein. 

In het onderstaande worden de relationele princi-
pes zo nauwkeurig mogelijk benoemd.

Er is sprake van een tweetal architectuurstijlen in de villarand van 

het Van Nahuysplein. Deze maken gebruik van identieke vormge-

vingsprincipes, met voor iedere stijl een eigen vertaling. 

Deze ‘relationele ingrediënten zijn van belang. Ze vormen - tezamen 

met hoogte en positionering - een belangrijke grondslag van het sa-

menhangende totaalbeeld op het plein. 

4.3 Samenhang, 
ondanks het verschil 
in architectuurstijlen
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Bouwvolumes eenduidig
vormgegeven 

•	 Bijna alle bouwvolumes in de villarand hebben 
een eenduidig grondplan, vierkant of recht-
hoekig, met een duidelijk onderscheid tussen 
hoofdvolume en aanbouwen.

•	 Alle hoofdvolumes zijn voorzien van een kap. 
Daarbij is sprake van verschillende dakvormen. 
De neo-classicistische volumes hebben overwe-
gend afgesnoten schildkappen. De panden uit 
het Interbellum vooral hoog opgaande zadel- 
en schilddakvormen. Alle kappen, met uitzonde-
ring van die van nummer 13, benadrukken met 
hun dakvlakken evenwijdig aan de gevels het 
aaneensluiten van de panden langs het plein, 
met als resultaat een gesloten totaalbeeld.

Advies Bouwvolume

Ten behoeve van het handhaven van de cultuurhistorisch waardevolle sa-
menhangende beeldkarakteristiek in de villarand van het Van Nahuysplein 
heeft op de locatie van nummer 8 sterk de voorkeur:

•	 Een eenduidige hoofdvorm van de plattegrond met een duidelijk  
onderscheid tussen hoofdvolume en bijgebouwen;

•	 Een wandvormende kap die qua vorm en/of hoogte aansluit bij de  
omgeving.
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Hoofdmaterialisering met beperkt keuzes-
cala

•	 Voor de gevels aan het Van Nahuysplein is ge-
bruik gemaakt van een beperkte materiaalkeu-
ze met een rustig totaalbeeld tot gevolg. De 
neoclassicistische volumes zijn gestuct, en bijna 
alle zijn in een overwegend wit/cremetint ge-
schilderd. Ze hebben daardoor – ondanks hun 
volume – een ‘lichte’ uitdrukking. De interbel-
lumpanden hebben gevels in roodbruine bak-
steen; een zwaardere uitdrukking is hiervan 
het resultaat. De roodbruine gevels leggen met 
hun  organische ‘natuurtint’ wel een nadrukkelij-
ker visuele relatie met de parkinrichting en het 
groen dan het creme stucwerk.

•	 De kappen hebben in bijna alle gevallen – ook 
hierin is nummer 13 een uitzondering - een dek-
king met grijszwarte pannen, wat resulteert in 
een sterke visuele eenheid voor wat betreft 
dak-landschap aan de pleinzijde.

Advies Hoofdmaterialisering

Ten behoeve van het handhaven van de cultuurhistorisch waardevolle sa-
menhangende beeldkarakteristiek in de villarand van het Van Nahuysplein 
heeft op de locatie van nummer 8 sterk de voorkeur:

•	 Materialisering gevel (v.w.b. hoofdmateriaal): sluit aan bij de varianten 
die in de bestaande gevelwand aanwezig zijn: roodbruin metselwerk of 
stuc. Ga bewust om met het visueel en ruimtelijk effect dat het materi-
aal bewerkstelligt (verschil in visuele ‘zwaarte’ van het bouwvolume);

•	 Materialising dakbedekking (v.w.b. hoofdmateriaal): sluit aan bij de 
keuze voor grijszwarte pannen;

•	 Handhaaf in alle gevallen een beperkt kleurenpalet. Alle gevels aan het 
pleinmaken gebruik van  slechts een beperkt palet aan kleuren.
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Plint-midden-top als basis van de
gevelcompositie

Beide architectuurstijlen gaan uit van een klassieke 
driedeling van plint – midden – top, maar elk met 
een andere interpretatie. 

•	 De neoclassicistische architectuur heeft plinten 
in natuursteen of als schilderwerk smetplint en/
of de begane grondverdieping is zélf als plint 
vormgegeven. Het laatste door deze afwij-
kend te materialiseren, danwel door deze met 
een doorgaande cordonlijst af te scheiden van 
het erboven liggende deel van de gevel. Het 
middendeel van de gevel kent een grote re-
gelmaat en is voorzien van verticale gevelope-
ningen. De top wordt vormgegeven met de bre-
de, vaak rijk uitgewerkte kroonlijst met goot en 
een duidelijk sprekend kapvolume. De kap is in 
sommige gevallen voorzien van een dakkapel.

•	 Interbellumarchitectuur gaat op een pragmati-
scher manier om met het verticale driedelings-
principe. De kap en ver naar voren uitstekende 
gootlijst vormen de top van het volume. De plint 
wordt vaak vormgegeven door metselwerk met 
een trasraamklinker in een ietwat afwijkende 
kleur. Dit laatste is overigens bij de panden 
aan het Van Nahuysplein - met uitzondering 
van nummer 13 - niet het geval. Wel is spra-
ke van een afwijkende interpretatie van de 
gevel-openingen op de verschillende verdie-
pingslagen; hiermee wordt het verschil tussen 
woon- en slaapverdiepingen tot uitdrukking ge-
bracht. De grotere gevelopeningen op de la-
gere woonverdieping benadrukken daarbij de 
verticale geleding van de gevel. Een subtielere 
driedeling dan bij het neoclassicisme is daar-
van het resultaat.

Advies Plint - midden - top

Ten behoeve van het handhaven van de cultuurhistorisch waardevolle sa-
menhangende beeldkarakteristiek in de villarand van het Van Nahuysplein 
heeft op de locatie van nummer 8 sterk de voorkeur:

•	 Gebruik de klassieke driedeling plint – midden – top als uitgangspunt 
voor de gevelcompositie. Dit uitgangspunt is tijdens de periode van het 
Interbellum enigszins genuanceerd, maar vormde voor alle gebouwen 
aan het plein het basisuitgangspunt van ontwerp.
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Vanzelfsprekende deelsymmetrie 

Beide architectuurstijlen kennen het gebruik van 
deelsymmetrie in de gevelcompositie. 

•	 Het toepassen van risalieten met hun eigen sym-
metrie is bij neoclassicisme een geëigend stilis-
tisch middel. Ook andere gevelvlakken worden 
symmetrisch georganiseerd. Het resultaat is 
een aaneenschakeling van duidelijk te onder-
scheiden verticale elementen met ieder een 
eigen vanzelfsprekende symmetrische compo-
sitie. Dit aaneenschakelen van elementen vindt 
plaats binnen vaste regels; de diepteligging 
van gevelvlakken is uiterst genuanceerd. De 
neoclassicistische gevelarchitectuur wordt voor 
wat betreft het gevelvlak van het hoofdvolu-
me eerder gekenmerkt door subtiel reliëf dan 
door plastiek. De enige plastische elementen in 
neo-classicistische architectuur zijn ‘aangehan-
gen’ onderdelen zoals balkons en veranda’s. 
Als de organisatie van het bouwvolume het mo-
gelijk maakt kiest neoclassicistische architectuur 
voor een volledig symmetrische gevelcomposi-
tie van het pand als geheel. Het sluit aan op de 
ordenende logica die aan deze stijl ten grond-
slag ligt.

•	 Een volledig symmetrische gevelcompositie 
ligt bij interbellumarchitectuur minder voor de 
hand, hoewel het ook voorkomt. Soms is ech-
ter ook sprake van asymmetrische composities. 
Inzet van deze architectuur was juist grotere 
plasticiteit (en daarmee diepte) in de metsel-
werkgevels. Hierdoor werd het - zeker bij een 
asymmetrische gevelcompositie – welhaast 
noodzakelijk deelsymmetrieën te introduceren 
om rust in de totaalcompositie te krijgen. Uitlij-
ning van kozijnen op verschillende verdiepingen 
in verticale zin, en/of het symmetrisch positio-
neren van kozijnen in het gevelvlak op één ver-
dieping zijn thema’s die veelvuldig voorkomen.

Advies Vanzelfsprekende deelsymmetrieën

Ten behoeve van het handhaven van de cultuurhistorisch waardevolle sa-
menhangende beeldkarakteristiek in de villarand van het Van Nahuysplein 
heeft op de locatie van nummer 8 sterk de voorkeur:

•	 Maak gebruik van vanzelfsprekende deelsymmetrieën. Dit t.b.v. een vi-
sueel begrijpelijke ordening van de gevelarchitectuur.
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Gevelopeningen, geornamenteerd of als 
gevelornament

Beide architectuurstijlen maken gebruik van houten 
kozijnen, maar ieder op een heel andere wijze. De 
gevelwand wordt daarbij altijd opgevat als een ge-
sloten gevelvlak waarin zich gevelopeningen bevin-
den. Dat zijn echter nooit ‘gaten’. Gevelopeningen 
worden altijd gearticuleerd; kozijnen worden óf ge-
ornamenteerd, of zijn zelf een gevelornament. 

•	 Gevelopeningen in neoclassicistische architec-
tuur zijn uitgesproken verticaal van verhoudin-
gen, waarmee ze de rijzigheid van de archi-
tectuur onderstrepen. Op het Van Nahuysplein 
is daarbij vaak sprake van schuifraamkozijnen 
voorzien van een toog. Met dit laatste oogt 
de gevelopening ‘zachter’. Door de articulatie 
met architraaflijstwerk langs de aansluitingen 
op stuc wordt de aansluiting van de houten ko-
zijnen verder verfijnd en geornamenteerd. De 
kozijnen zijn dus nooit alleen functionele ele-
menten. Roedeverdelingen in de ramen voegen 
extra uitdrukking toe.  

•	 Gevelopeningen in interbellumarchitectuur zijn 
in alle gevallen sterk vormgegeven ornamen-
ten op zichzelf. Door de plaatsing van het witte 
– vaak zwaar gedimensioneerde - houtwerk in 
het metselwerk onderscheiden ze zich van de 
rest van de gevel. Ieder kozijn kent daarbij 
vaak ook eigen vormgeving, wat zijn uitdruk-
king vindt in specifieke keuzes (kozijn in vlak 
van metselwerkgevel of juist diepliggend, toe-
passing van bijzondere bovenramen met dik 
raamhout, verbrede onderdorpels, soms ook 
metselwerkverkenningen in aangrenzend met-
selwerk, etc.). Ook als er sprake is van de toe-
passing van staal wordt door de roede-indeling 
een ‘ornamenterend’ effect nagestreefd.

Advies Gevelopeningen

Ten behoeve van het handhaven van de cultuurhistorisch waardevolle sa-
menhangende beeldkarakteristiek in de villarand van het Van Nahuysplein 
heeft op de locatie van nummer 8 sterk de voorkeur:

•	 Kies als basis van de gevelarchitectuur het gesloten gevelvlak (stuc of 
metselwerk). Er is aan het plein sprake van composietarchitectuur: ge-
sloten volumes met daarin gevelopeningen.

•	 Gevelopeningen zijn daarin geornamenteerde kozijnen of kozijnen die 
zélf op zodanige wijze vormgegeven zijn dat ze zich presenteren als or-
namenten in de gevelarchitectuur. Het basismateriaal voor de kozijnen 
is in deze omgeving vanouds hout.

Z027975
Notitie
Ik mis nog een ordenend principe in de gevels het onderscheid van hierarchie in de gevel. In dit geval souterrain beletage en boven verdiepingen die karakteristiek is in deze gevelwanden. 
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Articulatie tot op het kleinste schaalniveau: 
streling voor het oog

Beide architecturen worden gekenmerkt door ar-
chitectuur die geen kale abstractie nastreeft, maar 
juist architectonische articulatie tot op het kleinste 
schaalniveau. Na het ontwerp van de gevelcompo-
sitie volgen altijd het ontwerp en detaillering van de 
kleinere onderdelen zoals plinten, kozijnen, goten, 
pilasters, kroonlijsten. Deze worden op zich weer 
nader gearticuleerd. Het resultaat van deze ‘doosje 
in doosje’-ontwerpstrategie (na ontwerp volgt ver-
dere ontwerparticulatie) is een grote mate van ver-
fijning en visuele rijkdom die het oog blijft boeien. 
Beide architecturen hanteren daarbij ieder eigen 
uitdrukkingsmiddelen.

•	 Het Neoclassicisme kent o.a. de principes van 
lijstwerk met verschillende articulatie, cyma, 
kwartbollen etc. met één ontwerpniveau hoger 
alle vormen van doorontwerp uitgaand van het 
klassieke hoofdgestel. 

•	 Architectuur uit het interbellum kent o.a. kleine 
verkenningen in metselwerk, metselwerkpatro-
nen, sluitstenen, profileringen, en roedeverde-
lingen in ramen. 

Advies Articulatie

Ten behoeve van het handhaven van de cultuurhistorisch waardevolle sa-
menhangende beeldkarakteristiek in de villarand van het Van Nahuysplein 
heeft op de locatie van nummer 8 sterk de voorkeur:

•	 Kies hier niet voor abstractie als het hoogst bereikbare qua architectuur, 
maar juist voor vormgeving en zeggingskracht op alle schaalniveaus van 
ontwerp. De bestaande architecturen aan het plein hebben daarvoor ge-
kozen en deze alle op een evenwichtige wijze uitgewerkt.
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Ornament, ‘gar kein Verbrechen’

Bij de hierboven benoemde articulatie speelt ook 
ornament een duidelijke rol. Beide stijlen hebben 
daarbij hun eigen middelen:

•	 De neoclassicistische architectuur wordt ge-
kenmerkt door uitgesproken ornamentiek. Te 
noemen zijn o.a. de kuifstukken boven de ge-
velopeningen in aansluiting op het architraaf-
lijstwerk, de geornamenteerde consoles, de 
levensbomen in bovenlichten van entreedeuren, 
geornamenteerde klauwstukken bij dakkapel-
len, toepassing van keellijstwerk, bladwerkor-
nament, rolwerk, diamantkopmotieven, etc.  

•	 De interbellumarchitectuur is v.w.b. ornamen-
tiek terughoudender, maar drukt dit uit door 
het veelvuldig gebruik van glas-in-lood (vaak 
in bovenramen), specifieke metselwerkpatronen 
of in smeedwerkornamentiek. 

Advies Ornamentiek

Ten behoeve van het handhaven van de cultuurhistorisch waardevolle sa-
menhangende beeldkarakteristiek in de villarand van het Van Nahuysplein 
heeft op de locatie van nummer 8 sterk de voorkeur:

•	 Het bereiken van verfijning in architectuur door het toepassen van or-
namenterende elementen vormde uitgangspunt voor alle architecturen 
aan het plein. Streef ernaar - wanneer er zich een vanzelfsprekende mo-
gelijkheid voordoet - ornamenterende elementen met visuele zeggings-
kracht te introduceren.
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Wanneer we het bolwerk vanaf de singelzijde be-
kijken, valt onmiddellijk op dat de vormgevingsprin-
cipes uit de voorgaande paragraaf hier ook van 
toepassing zijn. Daaraan zijn een aantal extra’s toe 
te voegen die verderop benoemd worden. Het is 
opvallend dat de bouwvolumes aan deze zijde een 
stuk rijziger zijn dan aan de voorzijde. Een groot 
aantal panden betreft immers ‘dijkwoningen’ die in 
de courtine gebouwd zijn, waardoor er aan de sin-
gelzijde een extra tuinverdieping zichtbaar is. Op 
de afbeelding hiernaast is het schaalverschil voor 
nummer 5 tot en met 7 goed zichtbaar. Eronder een 
weergave van de situatie bij nummer 8. 

4.4 Ruimtelijke 
analyse 
buitenzijde bolwerk
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Toegevoegde bouwvolume’s met minder for-
mele uitstraling tot gevolg

De voorgevels van de panden aan het Van Nahuysplein 
hebben een formeel karakter. Het totaalbeeld van de 
achterzijde van de woningen kent daarbij nog steeds 
een zekere formaliteit wat betreft gevelcompositie. 
Volledig symmetrische gevelcomposities en/of de toe-
passing van deelsymmetrieën zijn hierbij nog steeds 
van toepassing.

Niettemin is hierbij wel sprake van meer nuance. De 
formaliteit in de gevel is wat minder dwingend, en er is 
sprake van meer 3-dimensionale architectuur dan aan 
de voorzijde. Dit is niet onlogisch, gezien de ligging 
aan de privétuin. Bovendien zijn verschillende elemen-
ten aan de bouwvolumes toegevoegd die het meer 
‘ontspannen’ karakter onderstrepen:

•	 Veranda’s: vrijwel elk neo-classicistisch pand aan 
het Van Nahuysplein beschikt over een rijk gede-
coreerde gietijzeren veranda aan de achterzijde, 
vaak gecombineerd met een bovenliggend balkon. 
Dit bouwkundige element – soms voorzien van een 
licht dak - draagt sterk bij aan de levendigheid en 
architectonische kwaliteit van de achtergevel.

•	 Terrassen: vrijwel ieder pand aan het Van Na-
huysplein beschikt eveneens over een (verhoogd) 
terras aan de tuin, dat – bij de neo-classicistische 
panden – nog wel eens gerealiseerd is met de 
hiervoor genoemde veranda’s. In de meeste geval-
len sluiten deze terrassen aan op de rest van de 
tuin, waar gebruik is gemaakt van paden, trap-
pen en beplanting. Het zijn daarmee overtuigende 
overgangsgebieden tussen tuin en pand.

•	 Setbacks: de panden uit het Interbellum kennen niet 
het principe van fragiele en lichte constructies zoals 
de veranda’s, maar realiseren hun buitenruimtes in 
meer uitgesproken plastiek, zoals met setbacks in 
de vorm van balkons op ondergelegen bouwvolu-
mes, of als loggia’s.

Advies Toegevoegde volumes singelzijde

Ten behoeve van het handhaven van de cultuurhistorisch waardevolle sa-
menhangende beeldkarakteristiek in de villarand van het Van Nahuysplein 
heeft op de locatie van nummer 8 sterk de voorkeur:

•	 Zeker niet te kiezen voor informele architectuur voor de achtergevel. 
Juist een formele presentatie vormt de basis voor de architectuur aan 
de Singelzijde. Het strekt tot aanbeveling te kiezen voor toevoeging van 
terughoudende ‘ontspannen’ bouwvolumes, waar van nut, en te zoeken 
naar de mogelijkheid singel, tuin en pand met architectonische midde-
len op elkaar te betrekken.

Z027975
Notitie
Setacks op zich zullen de karakteristiek niet versterken. Uitbouwen te benutten voor buitenruimtes waarbij de gevels hun eenduidige vorm behouden.
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Ruimere toevoegingen aan het 
daklandschap, maar wel formeel

Dakkapellen aan de voorzijde van de panden aan 
het Van Nahuysplein zijn formele elementen. Ook 
aan de singelzijde is dit het geval. Waar de meeste 
panden aan de voorkant slechts één of überhaupt 
geen dakkapellen hebben, is dit aan de achterzij-
de iets ruimer. Er is daarnaast voor enkele panden 
sprake van een verschil in grootte tussen de voor- en 
achterzijde (zie bijvoorbeeld Van Nahuysplein 4). In 
alle gevallen zijn de dakkapellen wél opgenomen in 
de formele compositie van de gevel.

Advies Dakkapellen singelzijde

Ten behoeve van het handhaven van de cultuurhistorisch waardevolle sa-
menhangende beeldkarakteristiek in de villarand van het Van Nahuysplein 
heeft op de locatie van nummer 8 sterk de voorkeur:

•	 Eventuele dakkapellen op te vatten als formele elementen die onder-
deel uitmaken van de formele compositie van de gevel.
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Bouwvolume, sterke voorkeur voor

•	 Een eenduidige hoofdvorm van de plat-
tegrond met een duidelijk onderscheid 
tussen hoofdvolume en bijgebouwen; 

•	 Een wandvormende kap die qua vorm 
en/of hoogte aansluit bij de omgeving.

Hoofdmaterialisering

•	 Materialisering gevel (v.w.b. hoofdma-
teriaal): sluit aan bij de varianten die in 
de bestaande gevelwand aanwezig zijn: 
roodbruin metselwerk of stuc. Ga bewust 
om met het visueel en ruimtelijk effect 
dat het materiaal bewerkstelligt (ver-
schil in visuele ‘zwaarte’ van het bouw-
volume);

•	 Materialising dakbedekking (v.w.b. 
hoofdmateriaal): sluit aan bij de keuze 
voor grijszwarte pannen;

•	 Handhaaf in alle gevallen een beperkt 
kleurenpalet. Alle gevels aan het plein-
maken gebruik van  slechts een beperkt 
palet aan kleuren.

Plint-midden-top , sterke voorkeur voor

•	 Gebruik van de klassieke driedeling plint 
– midden – top als uitgangspunt voor 
de gevelcompositie. Dit uitgangspunt is 
tijdens de periode van het Interbellum 
enigszins genuanceerd, maar vormde 
voor alle gebouwen aan het plein het ba-
sisuitgangspunt van ontwerp.

Vanzelfsprekend deelsymmetrieën

•	 Maak gebruik van vanzelfsprekende 
deelsymmetrieën. Dit t.b.v. een visueel 
begrijpelijke ordening van de gevelarchi-
tectuur.

Gevelopeningen

•	 Kies als basis van de gevelarchitectuur 
het gesloten gevelvlak (stuc of metsel-
werk). Er is aan het plein sprake van 
composietarchitectuur: gesloten volu-
mes met  daarin  gevelopeningen.

•	 Gevelopeningen zijn daarin geornamen-
teerde kozijnen of kozijnen die zélf op 
zodanige wijze vormgegeven zijn dat ze 
zich presenteren als ornamenten in de 
gevelarchitectuur. Het basismateriaal 
voor de kozijnen is in deze omgeving 
vanouds hout.

Articulatie

•	 Kies hier niet voor abstractie als het 
hoogst bereikbare qua architectuur, maar 
juist voor vormgeving en zeggingskracht 
op alle schaalniveaus van ontwerp. De 
bestaande architecturen aan het plein 
hebben daarvoor gekozen en deze alle op 
een evenwichtige wijze uitgewerkt.

Ornamentiek

•	 Het bereiken van verfijning in architec-
tuur door het toepassen van ornamente-
rende elementen vormde uitgangspunt 
voor alle architecturen aan het plein. 
Streef ernaar - wanneer er zich een van-
zelfsprekende mogelijkheid voordoet - 
ornamenterende elementen met visuele 
zeggingskracht te introduceren.

Toegevoegde volumes singelzijde

•	 Kies zeker niet voor informele architec-
tuur voor de achtergevel. Juist een forme-
le presentatie vormt de basis voor de ar-
chitectuur aan de Singelzijde. Het strekt 
tot aanbeveling te kiezen voor toevoeging 
van terughoudende ‘ontspannen’ bouw-
volumes, waar van nut, en te zoeken naar 
de mogelijkheid singel, tuin en pand met 
architectonische middelen op elkaar te 
betrekken.

Dakkapellen singelzijde

•	 Vat eventuele dakkapellen op als formele 
elementen die onderdeel uitmaken van 
de formele compositie van de gevel.

4.5 Adviezen samenhang

Z027975
Notitie
hierarchie kozijnen, souterrain beletage en bovenverdiepingen.
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5.1 Inleiding

In paragraaf 1.4 van dit rapport is de opgave van dit onderzoek omschreven. In het voorgaande hoofd-
stuk 4 zijn cultuurhistorische adviezen opgenomen voor de vormgeving van het bouwvolume. 
In dit hoofdstuk 5 onderzoeken we mogelijkheden v.w.b. plaatsing, massa en vorm van een bouwvolu-
me op de locatie. De juridische kaders die de gemeente heeft gesteld vormen hierin de basis. We maken 
gebruik van modellering in 3D. Deze wordt in eerste instantie niet ingezet om te komen tot een harde 
afgebakende positionering en hoofdvorm van het definitief te realiseren bouwvolume, maar de modellen 
dienen vooral om antwoorden te vinden op de navolgende hoofdvragen: 

Modelleren

•	 Resulteert het verplaatsen van het bouwvlak uit het bestemmingsplan in een ruimtelijk accepta-
beler situatie?

•	 Zijn er mogelijkheden het bouwvolume zodanig te ‘kneden’ dat de ruimtelijke aansluitingen op 
de locatie beter worden en dat er een betere stedenbouwkundige situatie ontstaat?

•	 Wat zijn hierbij de limieten v.w.b. tussenruimtes tussen het bouwvolume en de buurpanden?
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bouwvlak

perceel-
grens

Van Nahuysplein 8: schematische weergave

Linksboven: dwarsdoorsnede van de bestaande 
situatie.

Rechtsboven: schematische weergave van de 
bouwlagen en de hoogteverschillen tussen de 
voor- en achterzijde.

Links: schematische weergave van de perceel-
grenzen, het bouwvlak en de aangrenzende be-
bouwing. Het bouwvlak heeft de enkelbestem-
ming Centrum-Wonen en de dubbelbestemmingen 
Waarde-Archeologie en Waarde-Cultuurhistorie. 
De maatvoering is hier: 
•	 maximum bouwhoogte: 16 meter
•	 maximum goothoogte: 10 meter
Het maximum aantal bouwlagen is 3.
De tuin langs de singel heeft de bestemming Tuin-
1.
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5.2 Bestaande situatie nader bekeken

Het bestaande bouwvolume geniet geen bescher-
ming als gemeentelijk of rijksmonument. Het is daar-
door mogelijk het gebouw te vervangen met een 
nieuw gebouw. De randvoorwaarden daarvoor zijn 
in paragraaf 2.1 beschreven. 
Het bouwvlak is binnen de bestemmingsplaneisen 
te bebouwen tot een maximum bouwhoogte van 16 
meter met een goothoogte van 10 meter. Dit uit-
gaand van maximaal drie bouwlagen met kap; een 
tuinverdieping wordt hierin niet meegerekend. Het 
college van B&W is bevoegd hiervan af te wijken 
om te komen tot maximaal vier bouwlagen met kap, 
waarbij de maximale goothoogte 13 meter mag 
zijn en de maximale bouwhoogte 20 meter. Op de 

vorige bladzijde zijn de bestaande situatie en de 
basisregels van het bestemmingsplan opgenomen.

Bekijken we de situatie v.w.b. de plattegrond, dan 
zien we dat het bestaande bouwvlak in het bestem-
mingsplan 243 m2 is. Het bestemmingsplan maakt 
hierbij geen onderscheid tussen hoofdvolume en 
aanbouwen. Als gevolg hiervan zou het mogelijk zijn 
ook de bouwvlakken van de aanbouwen volvlaks , 
over de volle hoogte te bebouwen.
 
Om een scherper beeld te krijgen van de bestaan-
de situatie, maken we in ons onderzoek onderscheid 
tussen hoofd- en bijgebouwen. Zie daarvoor de te-

kening op deze bladzijde. We komen dan op een 
bouwvlak van 181 m2 voor het hoofdvolume en 62 
m2 bouwvlak voor de aanbouwen. We constateren 
daarnaast dat de afstand tussen het bestaande 
hoofdvolume en de buurpanden nogal verschilt. De 
afstand met nummer 9 is globaal 4 meter, met num-
mer 7 globaal 1 meter.

raste
Markering

raste
Markering

raste
Markering

raste
Markering
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Wanneer we het vooraanzicht van de buurpanden 
9 en 7 bezien, kunnen we constateren dat er een 
aanzienlijk hoogteverschil is tussen beide panden. 
De goothoogte van nummer 9 is globaal 5,65 mtr + 
maaiveld; nummer 7 : 8,40 + maaiveld.

De nokhoogte van nummer 9 is globaal 9,85 mtr + 
maaiveld; nummer 7: 11,60 + maaiveld.

Er is globaal zo’n 3 meter verschil v.w.b. goothoog-
te; 2 meter v.w.b. nokhoogte. 

Het bestaande bouwvolume op Van Nahuysplein 8 
is aanmerkelijk lager dan de buren. Hier is sprake 
van een goothoogte van globaal 4,40 mtr en een 
nok op 7,60 mtr. Het bouwvolume staat ietwat in de 
hoek van het Van Nahuysplein weggedrukt.

Op de navolgende bladzijden enkele aanzichten 
van de bestaande situatie.

raste
Markering
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5.3 Mogelijkheden, uitgaande van het bestemmingsplan

Wanneer we de mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt onderzoe-
ken, dan blijkt er een ruime mogelijkheid te zijn voor het realiseren van een 
gebouw op de bestaande footprint met een aanzienlijk hogere maatvoering 
dan de buurpanden. De schematische aanzichttekening links op deze blad-
zijde toont de schaalsprong die plaatsvindt bij realisatie van zo’n nieuw-
bouw. De doorsnedetekeningen daaronder laten zien dat het mogelijk is om 
meer verdiepingen te realiseren dan in de bestaande situatie aanwezig is.
We modelleren op de navolgende bladzijden zonder gebruik te ma-
ken van de mogelijkheid het volledige bouwvlak te bebouwen. We 
beperken ons alleen tot het door onszelf benoemde hoofdvolume. 
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De volumemodellen op de deze en volgende 
bladzijden illusteren dit verder. De verhouding 
met het pand op nummer 9 raakt ernstig ver-
stoord. Dit is ook het geval met de buurman van 
nummer 7. Tevens valt op dat de geringe afstand 
tussen de panden problematisch is. Meer speci-
fiek kunnen we constateren dat het kapvolume 
zich te nadrukkelijk presenteert. Het  steden-
bouwkundig totaalbeeld wordt onevenwichtig.
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5.4 Overwegingen bij het verplaatsen van het bouwvlak van het 
hoofdvolume
Wanneer we het bouwvlak verplaatsen om meer 
lucht in de situatie te krijgen en ook de specifieke 
hoeksituatie van het pand te verbeteren, dient zich 
in eerste instantie de vraag aan welke randvoor-
waarden hierbij van toepassing zouden kunnen zijn. 
Het ligt voor de hand de bestaande rooilijnen van 
de hoofdvolumes van buurpanden als begrenzing te 
nemen. Dit zowel voor wat betreft de rooilijn van de 
voor- als achtergevel. De tekening linksonder geeft 
de begrenzingen van het ‘zoekgebied’ weer.

Het zou mogelijk zijn, uit te gaan van de het volle-
dige bouwvlak van het huidige volume, de 243 m2, 
maar het lijkt ons vanzelfsprekend eerst uit te gaan 

van het bestaande hoofdvolume met zijn bouwvlak 
van 181 m2. Het blijkt dat deze aan beide zijden 
een mogelijkheid biedt voor een grotere afstand 
(hier 6 mtr) ten opzichte van de buren, waarmee het 
hogere bouwvolume zich minder storend zal verhou-
den tot de buurpanden. Door een grotere afstand 
tussen nummer 7 en 8 ontstaat ook daar nu moge-
lijkheid tot doorzicht vanaf het Van Nahuysplein 
naar de overzijde van de singel. Uitgangspunt hier-
bij zou wel moeten zijn dat het toegankelijk gebied 
zich niet uitstrekt tot aan de achtergevelrooilijn om-
dat daarmee zicht zou ontstaan op de tuinen langs 
het water. Een zicht dat ook de buren niet zullen 
appreciëren.
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Plaatsen we het model in de bestaande situatie, 
dan presenteert het bouwvolume zich aanmerkelijk 
beter in de situatie. Aan de zijde van het Van Na-
huysplein ontstaat een duidelijke visuele relatie met 
de hoogte van de naastliggende neo-classicistische 
panden, en de hoogtesprong met het pand op num-
mer 9 is minder problematisch, zeker ook omdat dit 
pand een hoge sprekende kap heeft. 

We constateren aanvullend dat het verstandig zou 
zijn - als afstemming op de omgeving - de kapvorm 
van het hoofdvolume aan te passen. We geven 
deze in het 3D-model een mansardevorm waardoor 
deze visueel minder prominent wordt. We brengen 
de goothoogte van 10 mtr terug naar 9 mtr. Ook 
wordt ervoor gekozen de nokhoogte van 16 mtr te-
rug te brengen naar 13,50 mtr. De begane grond-
verdieping gaat in het model naar maaiveldniveau.

De doorzichten naar buiten vanaf het van Na-
huysplein kunnen – mits goed ingevuld en begeleid 
door passende architectuur – een waardevolle bij-
drage vormen aan de stedenbouwkundige situatie. 
Bezien we de situatie vanaf de singelzijde, dan 
valt op dat het bouwvolume fors is, zeker voor wat 
betreft de aansluiting op nummer 9. Het roept de 
vraag op of hier met de architectuur geen mogelijk-
heden zijn om beter aan te sluiten.

››



Cultuurhistorisch onderzoek Van Nahuysplein 8 ZwolleContrei	 mei 2022 85

Va
n

 N
ah

uy
sp

le
in

 8
 /

 M
od

el
le

re
n



Cultuurhistorisch onderzoek Van Nahuysplein 8 ZwolleContrei	 mei 2022 86

Va
n

 N
ah

uy
sp

le
in

 8
 /

 M
od

el
le

re
n



Cultuurhistorisch onderzoek Van Nahuysplein 8 ZwolleContrei	 mei 2022 87

Va
n

 N
ah

uy
sp

le
in

 8
 /

 M
od

el
le

re
n



Cultuurhistorisch onderzoek Van Nahuysplein 8 ZwolleContrei	 mei 2022 88

Va
n

 N
ah

uy
sp

le
in

 8
 /

 M
od

el
le

re
n

5.5 Verder ‘kneden’ van het hoofdvolume; de sokkel

In het voorgaande zijn we uitgegaan van een bouwvlak 
van 181 m2. Het bouwvlak dat het huidige bestem-
mingsplan aangeeft, is  een bouwvlak van 243 m2. 
Het  roept de vraag op wat deze m2 betekenen  
voor het 3D-model. Zetten we dit ‘kloppende’ bouw-
vlak in het voorgaande model neer, dan constateren 
we dat dit – uitgaande van een minimale maat van 
4 meter tussen Van Nahuysplein 7 en 8 (=identieke 
maat als op dit moment aanwezig tussen nummer 8 

en 9) – en met globaal 6 meter tussen nummer 8 en 
9 resulteert in een bouwvlak dat buiten de gestelde 
rooilijnbegrenzingen komt. 
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In het model dat we toonden in paragraaf 5.4 viel 
op dat het bouwvolume zich aan de singelzijde als 
een fors volume presenteert; dit zeker aan de zijde 
van nummer 9. Mogelijk dat het plaatsen van het 
hoofdvolume op een sokkel, een verbrede voet op 
tuinniveau, hier verbetering in aan zou kunnen bren-
gen. De hoogte van het bouwvolume wordt daar-
door gebroken. We introduceren daarom een bre-
dere tuinverdieping die aan de zijde van nummer 9 
aansluit op de achtergevel van dat pand, vergelijk-
baar met de huidige situatie. Voor de aansluiting bij 
nummer 7 kiezen we in dit model voor een ‘uitbouw’ 
die zich relateert aan de diepte van de bestaande 
tuinuitbouw bij nummer 7.

De hierboven getoonde plattegrond aan de rechter 
zijde laat dit zien (links is de huidige situatie).
Zetten we deze optie in het 3D-model, dan toont 
zich al een zekere nuancering v.w.b. het aanzicht. 
Zie hiervoor de navolgende bladzijden, waarop 
boven steeds het model van paragraaf 5.4 te zien 
is, met daaronder de optie met sokkel en 4 meter 
tussen nummer 8 en 9 zoals rechtsboven weerge-
geven. 

Het introduceert aanvullend een vraag met betrek-
king tot de afstand tussen het gebouw en het pand 
op nummer 9. Is een 6 meter afstand te versmal-
len tot een maatvoering van ongeveer 4 meter, de 
huidige afstand die daar nu op het smalste deel 
aanwezig is. 
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››
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››

De aansluiting op het buurpand op num-
mer 7 is in dit nieuwe model versmald 
van 6 meter (boven) naar 4 meter (be-
neden). Het model verschaft de indruk 
dat er hiermee een wat evenwichtiger 
doorzicht zou kunnen ontstaan. De ge-
velwand smeedt zich aaneen.
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››

De aansluiting op het buurpand op 
nummer 9 is in het onderste model 
op het smalste deel naar 4 meter ge-
bracht. Het volume is hierbij verder 
‘gekneed’ door af te stappen van een 
rechthoekige plattegrond voor het 
hoofdvolume. Dit om een passender 
relatie met nummer 9 te verkrijgen. Het 
aanbrengen van de sokkel wordt hier 
ook toe ingezet. 
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5.6 Wat gevelinvullingen zouden kunnen betekenen

Vanzelfsprekend zijn er nadere modellerings- en volumeschetsen mogelijk om verder te studeren op in-
passing. Het voorgaande moet dan ook beschouwd worden als een aanzet tot discussie. Wij menen met 
de voorgaande paragrafen voldoende handreikingen te bieden voor een gesprek over de vragen uit pa-
ragraaf 5.1, in ruime zin:

•	 Resulteert het verplaatsen van het bouwvlak uit het bestemmingsplan in een ruimtelijk acceptabeler 
situatie?

•	 Zijn er mogelijkheden het bouwvolume zodanig te ‘kneden’ dat de ruimtelijke aansluitingen op de 
locatie beter worden en dat er een betere stedenbouwkundige situatie ontstaat?

•	 Wat zijn hierbij de limieten v.w.b. tussenruimtes tussen het bouwvolume en de buurpanden?

In deze paragraaf 5.6 introduceren we een schets-
matige interpretatie van de bouwvolumes, uitgaande 
van de twee architectuurstijlen in de omgeving. Dit 
steeds per pagina boven elkaar geplaatst. We in-
troduceren deze niet ten behoeve van een definitieve 
aansturing v.w.b. architectonische invulling. 

Daartoe vormt de welstandsnota die stelt dat histori-
sche stijlkenmerken van de binnenstad de inspiratie-
bron voor de architectuur dienen te vormen, maar dat 
een eigentijdse vormgeving hierbij niet uitgesloten is, 
het uitgangspunt. Daarnaast zijn in hoofdstuk 4 van 
deze rapportage vanuit cultuurhistorische optiek ad-
viezen opgesteld t.b.v. architectuur op de locatie. 

Wél willen we de schetsen tonen, opdat de lezer een 
impressie krijgt van maat en schaal. Dit in de we-
tenschap dat abstracte volumemodellen over het al-
gemeen slechts beperkt inzicht verschaffen voor wat 
betreft maatvoeringen en de relatie tussen oud en 
nieuw. We hebben in de schetsen als tussenmaat tus-
sen de nieuwbouw en bestaande bebouwing steeds 
de minimale maat van 4 meter aangehouden. Tevens 
is het hoofdvolume ook hier v.w.b. de plattegrond ‘ge-
kneed’ om de visuele relatie tussen Van Nahuysplein 
9 en 8 te verbeteren.
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Z027975
Notitie
onbalans op begane grond

Z027975
Notitie
onbalans, en hinken op twee gedachten.
waar sluit je bij aan? of bij 7 of 9 
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Z027975
Notitie
Door het uitgebreide volume in de plint wordt de afstand ten opzichte van de stadswal verkleind. De ruimte tussen de waterlijn van de achtergevel wordt dan kleiner dan de rest van het bouwblok. 

Z027975
Notitie
waar worden de bergingen georganiseerd?

Z027975
Notitie
geen muurtjes maar groen
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